Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

LEI COMPLEMENTAR N° 382, de 08 de dezembro de 2009.

Dispde sobre periodo e diretrizes para regularizago de construgdes,
reformas e ampliagdes no que tange a indices urbanisticos € parcelamentos de solo
consolidados, nas categorias desdobro e desmembramento, situados no Municipio
de Campo Limpo Paulista.

ARMANDO HASHIMOTO, Prefeito Municipal de Campo Limpo
Paulista, Estado de S#o Paulo, usando de suas atribuiges legais, e de acordo com
o aprovado pela CAmara Municipal, em Sessfio extraordindria realizada em 02 de
dezembro de 2009, SANCIONA e PROMULGA a presente Lei Complementar:

Art. 17 As construcdes situadas no municipio de Campo Limpo Paulista,
sem alvara de construgio ou sem alvard de habitabilidade, poderdo obter
regularizagdo da Diretoria de Obras ¢ Planejamento do Municipio, desde que:

I- pertengam as categorias residencial unifamiliar, comercial, servigos e
institucional;

Ii- estejam concluidas ou em fase de respaldo de laje ou estejam ja
ocupadas por seus proprietarios e/ou compromissarios € que estejam identificadas
no levantamento aerofotogramétrico realizado no ano de 2009;

Il - satisfagam as condi¢Bes minimas de habitabilidade, estabilidade,
seguranca ¢ higiene, comprovadas por laudo de vistoria emitido por profissional
habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA) e
cadastrado no municipio; ' :

IV - ndo avancem sobre logradouros, proprios publicos ou particulares, e
outras areas protegidas por legislagdes especificas no &mbito federal, estadual efou
municipal, tais como as situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, rios, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes, faixas de dominio de ferrovias, rodovias e linhas de
transmissio de energia de alta tensio ou em éreas atingidas por melhoramentos
viarios previstos em lei.

a) excetuam-se deste inciso o avango de lajes ¢ telhados sobre o passeio
publico, com largura maxima de 0,60m (sessenta centimetros), efetuado para
« " protegiio de grades e portdes, desde que ndo interfiram no uso do passeio pelos
pedestres e desde que ndo haja qualquer uso diferente do aqui exposto.
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Art. 2" Serdo passiveis de aprovagio de projeto .de aprovagdo e
regularizacio os desdobros e/ou desmembramentos de lotes consolidados,
existentes nos loteamentos urbanos devidamente registrados junto ao Registro de
Iméveis e aprovados perante a esta Prefeitura, atendendo-se as seguintes
condicles: '

I- com é4rea minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros), desde que localizados nos
seguintes loteamentos:

Jardim S#io Domingos
Vila Olimpia
Jardim Corcovado
Jardim Monte Alegre
Jardim Marsola
Vila Imape
Jardim Paulista
Jardim Paulista |
Jardim América
Jardim Guanciale
Jardim Santa Filomena
Jardim Santa Licia
Jardim Vera Regina
Jardim Vitdria
Jardim Vista Alegre
‘Jardim Sédo Conrado
Jardim Santa Catarina
Jardim Santo Antdnio
Jardim Europa
Jardim California
Parque Internacional
Jardim Marchetti
Jardim Santhiago
Jardim Santa Maria
Jardim Santa Isabel
Parque Loja da China
Vila Constanga
Vila Botujuru
Santa Cecilia (Rua Harmonia)
Jardim das Palmeiras
Jardim Fritz
~Vila Chacrinha
. Vila Marieta
Vila Firenze
Vila Ipé
Jardim Palmira
Vila Thomazina

f
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Vila Cardoso

Vila Tavares

Jardim Santa Marta
Jardim Bandeirante
Jardim Campo Limpo
Vila Sdo Paulo
Jardim Solange
Jardim Laura

II- o requerimento devera ser acompanhado de certidéo atualizada do
Registro de Imdvets, para constatacdo da’situacio fisica do imdvel objeto do
pedido;

IIl - desde que o documento comprobatério da titularidade do imdvel
referente ao desdobro requerido seja anterior & data de promulgagfio da Lei
Complementar n°. 379/09, que dispde sobre o ordenamento fisicoterritorial e uso ¢
ocupagio do solo do municipio;

IV - que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos lotes resultantes dos
desdobros apresentem concomitantemente, projetos para a  aprovaclo ou
regularizaco de edificagdo;

V - os requerimentos para parcelamento de que trata o inciso I deste
artigo aplicam-se, exclusivamente, as edificacdes das categorias R1 — residencial
unifamiliar, C.1 — Comércio Varejista de Ambito local ¢ S.1 ~ Servigos de ambito
local, de acordo com o estabelecido na Lei Complementar n°. 379/09, que dispde
sobre o ordenamento fisicoterritorial e uso e ocupagdo do solo do municipio.

VI- para a apresentacio dos projetos de construgdes que trata o inciso IV
deste artigo e cujos lotes resultantes do pedido de desdobro tenham érea igual ou
inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada igual ou
maior que 5,00m (cinco metros) e inferior a 10,00m (dez metros), deverdio ser
obedecidos os indices urbanisticos estabelecidos para a zona MA, especificamente
na 4rea igual a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), na Lei
Complementar n°. 379/09, que dispSe sobre o ordenamento fisicoterritorial € uso e
ocupagio do solo do municipio.

§ 1° No caso de lote j&4 edificado, a apresentagiio de projeto de
regularizacio de uma das partes provocara a notificagéio do responsdvel pela parte
remanescente pela Prefeitura Municipal, para que tome idéntica providéncia.

§ 2° Lotes com 4rea superior 8 mencionada no inciso V1, deverfio obedecer
os indices urbanisticos estabelecidos no Quadro I da Lei Complementar
n°, 379/09, que dispde sobre o ordenamento fisicoterritorial e uso e ocupagéio do
A solo do municipio, para a zona em que se localize.
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Art. 3" Serfio passiveis de aprovagdio de projeto de desdobros, sendo para
isso considerado a divisdo do lote em duas partes, existente em loteamento de
chacaras desde que devidamente registrados junto ao Registro de Imoéveis e
aprovados perante a esta Prefeitura, atendendo as seguintes condigdes:

I - 0s lotes resultantes desse desdobro nfio apresentem drea inferior a
1.000 m? (um mil metros quadrados) e testada minima de 20,00m (vinte metros);

II-desde que nos lotes resultantes do pedido existam construgdes
residenciais unifamiliares em no minimo 50% dos lotes objeto do pedido e que
atendam aos incisos 11, IIL, IV do artigo 1° desta lei;

I1I - atendam aos incisos II, 11l do artigo 2° desta lei.

Art. 4 Serfo passiveis de aprovagio de projeto de desdobros e/ou
desmembramentos de lotes consolidados, existentes no loteamento Colinas do
Pontal, com 4reas resultantes maior ou igual a 250,00 m? (duzentos € cinquenta
metros quadrados), desde que:

I-nos lotes resultantes do pedido existam construgdes residenciais -
unifamiliares em no minimo 50% dos lotes e que atendam aos incisos I, 111, IV
do artigo 1° e aos incisos II e 1II do artigo 2° desta Lei;

11 - os lotes resultantes possuam testada frontal igual ou maior a 10,00m
(dez metros);

Art. 5 As regularizagSes das construges de que trata esta Lei, que tenham
invadido o recuo frontal, somente serfio aprovadas se o proprietario renunciar,
mediante declaracfio, a toda e qualquer indenizacfio perante a Prefeitura Municipal
de Campo Limpo Paulista referente a tais partes da construgdo, comprometendo-
se, inclusive, quando necessario e requerido por esta, a efetuar a sua demoligéo.

Art. 6 Serfio passiveis de regularizacio as edificagdes pré-existentes a
aprovagio da Lei Complementar n°. 379/09, que dispde sobre o ordenamento
fisicoterritorial e uso e ocupagio do solo do municipio, que estejam identificadas
no levantamento aecrofotogramétrico realizado no ano de 2009,
independentemente das categorias de uso, que estiverem em desacordo ¢com os
indices urbanisticos, tais como recuos, taxas de ocupacfio, coeficiente de
aproveitamento, taxa de impermeabilizagdo, estabelecidos no Quadro I da Lei da
Lei Complementar n°. 379/09, que dispde sobre o ordenamento fisicoterritorial e
uso e ocupacgio do solo do municipio.

Art. 7 As construgdes que sofreram algum tipo de embargo por parte da

Fiscalizagio da Prefeitura ¢ que estejam com processo de julgamento

Nox administrativo em andamento somente serfio passivels de analise e aprovagdo,

apos submetidas & avaliagdo do Conselho da Cidade e ratificadas pelo chefe do
% Executivo ou setor que este venha a designar. -
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Pardgrafo unico. A andlise de que trata o “caput” deste artigo somente sera
efetuada desde que as edificagdes ndo avancem sobre logradouros e proprios
publicos ou particulares ¢ outras areas protegidas por legislaces especificas no
ambito federal, estadual e/ou municipal, ¢ desde que as penalidades delas
decorrentes estejam saldadas perante a municipalidade, ressalvados os recursos
em andamento.

Art. 8 Serfio passiveis de regularizacio as edificagBes comerciais,
servigos e institucionais construidas especificamente para esse uso, mesmo que
localizadas em zona predominantemente residencial, desde que pré-existentes e
utilizadas a data de vigéncia da Lei Complementar n®. 379/09, que dispGe sobre o
ordenamento fisicoterritorial e uso e ocupagio do solo do municipio, e desde que

~ observados os seguintes requisitos: "

_ I- o pedido para aprovagio seja exclusivamente destinado a comércio,
servigos e institucional, cujo fim justifique sua permanéncia nas proximidades de
residéncias e;

II- ndo ocasionem nenhum impacto para o local, devendo estar
devidamente comprovado em relatério de impacto urbano a ser encaminhado
junto ao projeto de regularizagéio objeto do pedido.

Agt. 9° As edificagdes residenciais unifamiliares construidas ou a construir,
com drea total de até 70,00 m? (setenta metros quadrados), estarfio isentas de taxas
de aprovagdo de projeto de construgdo, desde que o imdvel atenda aos seguintes
requisitos: :

1-seja o unico imdvel existente em nome do proprietario e/ou
compromissario neste municipio,

I1 - pertenga a categoria residencial unifamiliar;

I1I - para andlise e aprovago, os projetos deverfo se enquadrar nos critérios
estabelecidos na Lei Complementar n°. 379/09, que dispde sobre o ordenamento
fisicoterritorial e uso e ocupacio do solo do municipio, ou no disposto nesta Lei
Complementar.

_ § 1° Para comprovagio do requisito do inciso I do art. 9° devera ser
apresentada uma declaragio assinada pelo requerente, sob as penas da lei, de que
ndio possui outro imével residencial no Municipio, de que esse se destina a uso
préprio como domicilio permanente & de que néo se trata de imével de veraneio,

§ 2° A Prefeitura Municipal podera efetuar, a seu critério, diligéncia para
~ . aceitacfio da documentago mencionada no paragrafo anterior.
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Art. 10. Aplicar-se-4 o beneficio desta Lei para regularizagfo de inddstrias
ja instaladas ¢ em funcionamento e para galpdes construidos especificamente para
o fim industrial mesmo que nfo ocupados, no que se refere ao ndo atendimento
dos Indices urbanisticos estabelecidos na Lei Complementar n°. 379/09, que
dispSe sobre o ordenamento fisicoterritorial e uso e ocupagdo do solo do
municipio.

Paragrafo tnico. Para o processo de regularizacdo, as industrias deveriio
estar devidamente regularizadas junto aos érgfos estaduais e/ou federais, tais
como VIGILANCIA SANITARIA, CETESB ¢ CORPO DE BOMBEIROS,
devendo ser anexado ao processo de aprovagiio os devidos comprovantes.

Art. 11. As construgdes que foram objeto de pedido de regularizagio e que
ja se encontram concluidas, habitadas ou nflo, terfio o lancamento de suas areas
construidas imediatamente corrigidas junto ao Cadastro Imobilidrio da Prefeitura
Municipal, sem prejuizo da necessidade de obtengfio posterior do documento
intitulado “Habite-s¢” e recolhimento das taxas devidas.

Art. 12. A partir da aprovagido do projeto de regularizagfio, usufruindo-se
dos beneficios desta Lei, os proprietarios terdo o prazo de 06 (sets) meses para a
retirada do projeto aprovado, sob pena de decadéncia da aprovagio efetuada.

Art. 13. A partir da primeira andlise efetuada pelo setor responsayel pela
aprovagdo de projetos particulares da Prefeitura, o interessado tera 30 (trinta) dias
para atendimento de eventuais solicitagdes de correcfio e complementagdo, as
quais estarfio limitadas ao maximo de 03 (trés). )

§ 1° Apos o nimero de solicitagSes citadas no “caput™ deste artigo, e nfio
havendo atendimento as corre¢fes e/ou complementagdes solicitadas, o processo
sera encaminhado ao arquivo geral da Prefeitura, sem prejuizo dos lancamentos
das taxas devidas ¢ pertinentes a fase em que se encontre.

§ 2° Os processos que forem arquivados, somente serfio retomados a partir
de requerimento de desarquivamento e o devido recolhimento das taxas devidas.

Art. 14. Eventual pedido de regularizagio que nfo estiver contemplado
nesta Lei, e que em virtude da aprovagfio da Lei Complementar n®. 379/09, que
dispde sobre o ordenamento fisicoterritorial e uso e ocupagfo do solo do
municipio, tenha ficado a margem da Lei, podera, a critério do Poder Executivo,
ser submetido a analise técnica do érgdo municipal responsavel, €, em existindo
parecer positivo, ser submetido 4 consulta do Conselho da Cidade, e, em
ocorrendo a ratificacfio do parecer técnico, ter sua aprovagéo efetuada.

< Art. 15, Fica instituido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, de sua
publicacio, para que seja requerido o beneficio desta Lei Complementar, sob pena

@5_7 de decadéncia.
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Art. 16, As despesas decorrentes da execugiio desta Lei Complementar,
correrdo por conta de dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra emjvigor na data de sua publicaggo.

ARMANDO HAS
Prefeito Muni_

Publicado na Secretarja de Admi
Municipal, aos oito dias do més

fstracdo e Finangas desta Prefeitura
ro do ano de dois e mil € nove.
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\\ \\ '
Luiz Martinellj

~ Secretario




