Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

LEI N9 817, de 13 de dezembro de 1.982.

Edita Planta de Valores Imobilidrios para
1.983, regula a forma de apuragao do valor venal dos iméveis -
para efeito de lancamento dos Impostos Predial e Territorial -
Urbanos e d& outras providéncias.

JOSE ROBERTO DE ASSIE, Prefeito Municipal
de Campo Limpo Paulista, Ustado de Saoc Pauleo, usando de suas -
atribuigoes legais e de acorde com o aprovado pela Camara Muni
cipal, em sessao extraordinaria, realizada em 10 de dezembro -
de 1.9282, PROMULGA a seguinte lLei:

Artigo 19 -~ Fica aprovada a Planta de Va~-
lores Imobilifrios a gque se refere o artigo 143 da Lei n® 641,
de 29 de dezembro de 1.978, constante da planta e relagées ane
xas que ficam fazendo parte desta Lel.

Artigo 29 - A apuracac do valor venal dos
iméveis, para efeito de langamento dos Impostos Predial e Ter-
ritorial Urbancs, far-se-a de acordo com as normas e métodos -
ora fixados.

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Artige 39 - O valor venal & o resultade -
da multiplicagdo de sua area pelo valor unitario do metro gua-
drado constante, em ¢6digo, da Planta de Valores e relagdes -
anexas, aplicados os fatores de corregao das tabelas II, III e
IV, integrantes desta Lei.

§ 19 - No casc de lotes de uma ou mais es
quinas e de lotes com duas ou maie frentes, seri adotado o va-
lor unitirio do metro quadrado de terrenc na seguinte conformi
dade:

I - Quando se tratar de imdvel construl -~
do, o do logradouro relativo &4 sua frente efetiva ou, havendo'

mais de uma, a4 prineipal: \5-5?///;7~/22/,
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IT ~ Quando se tratar de imével n2o cons-
trulde, o do logradouroc relativo a frente indicada no tituloe'
de propriedade cu, na sua falta, o do logradouro de maior va~-
lor.

§ 29 - Havende incidéncisa de mais de unm
fator de corregao scbre o terreno, zerid aplicade ao seu valor
o produte dos fatores incidentes,

Artigo 49 - 530 expressos em c¢ruzeiros,’
na Tabela I, anexa a esta Lel, os valores unitirios do metro'
quadrado de terreno correspondentes aos codigos constantes da
planta e velagGes anexas.

Artigo 59 -~ A profundidade equivalente -
do terreno, para efeitc de aplicag@o do fator respectiveo dJde
que trata a tabela II, @ obtida mediante a divisdo da area to
tal pela testada prinecipal, desprezando-se no resultade as -~
fragbes de metro.

Pardgrafo Unico -~ Fixa-ge em 30 (trinta)
metros a profundidade padrac.

Artigo 69 - Ma apuragao da profundidade’
eguivalente de terrenos com uma esquina, sera adotada:

I - A testada que corresponder i frente'
efetiva ou principal do imdével, quando construldo;

II -~ A testada gue corresponder i frente'
indicada no titule de propriedade ou, na sua falta, a frente'

a gque corresponder © majior valor do metro guadrado de terre ~
no, guando nac construido.

Parégrafo Unico ~ Para os terrenos com -
duas ou mais esquinas sera aplicado o fator de profundidade ~
igual a 1,000,

Artige 79 -~ Censideram-se de esquina o€
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lotes em gque o prolongamento de seus alinhamentos, quando re-~
tos, ou das respectivas tangentes, guando curvos, determinem®
angulos internos inferiores 2 1359 (cento e trinta e cinco ~
graus) e superiores a 459 (quarenta ¢ einco graus).

Artigo 89 -~ Nas avaliagtes de glebas bru
tas sera aplicado, singularmente, ¢ fator da tabela III.

Paragrafo Unico - Consideram-se glebas «
brutas os terrenos nao construidos, com Areas superiores a
14,000 m2. (catorse mil metros guadrados), com profundidade -~
equivalente superior a 60 m. (sessenta metros).

Artigo 99 - As areas manifestamente irre
gulares, quer em sua conformagac, quer em sua topografia, po~
derao, mediante reguerimento dos interessados, cbedecidos os
prazos estabelecides no Cbdigo Tributario Municipal, ter re ~
examinados as suas bases de langamento, para adogdo de crite-
rios que levem a uma avallagéo mails justa e conforme com a ~
real da oferta da procura e existente no mercado de valores ~
imobilidrics.

Artigo 10 ~ Os lotes com frente para as
ruas particulares ou passagens, serao considerados para efei-
to da aplicag@o da Planta de Valores Imobiliirios, como tendo
testada na rua principal de sua localizagao.

Artige 11 - Os logradourcs, ou trechos -
de logradourocs, gue nadc constarem da planta e relagdes que in
tegram esta Lel, terio seus valores do metro guadrado de ter-
renos fixados pelo Departamento da Fazenda.

DA _AVALIACEO DAS FDIFICACOES

Artigo 12 - O valor venal das edifica =~
¢oes @ resultante da multiplicagac da area construlda total -
pelo valor unitario do metro quadrado de construgio, constan-
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te da tabela V aplicados os fatores da tabela VI, integrantes
desta Lei.

§ 19 -~ O valor unitadric do metro guadra-
do serad conslderado valor médio da construgao e abrangera to-
das as partes da mesma.

§ 29 - O valor unitirio das ediculas, de
pendéncias, pordes habitiveis e telheiros, ligadeos ou nic &
@onstrugiéo prineipal, terdc seus valoras por metro gquadrado,'
igual a metade do valor do metro quadrade da edificagdo prin-
cipal.

Artigo 13 - A Arsa construlda bruta serd
obtida atraves da medig®c dos contornos externos das paredes'
ou pilares, computadas as superficies denominadas "terragos"'
cobertas de cada pavimento.

Paragrafo Unico ~ No caso de piscina a -
drea construida sera obtida através da medigdo dos contornos'
interncs de suas naredes.

Artige 14 - Para determinagio do valor -
unitarioc das &reas construidas, as edificagbes deveric ser en
quadradas nos tipos de construg@o de gue trata a Tabela V, =~
anexa a esta Lel, agrupadas da seguinte forma:

Grupo 00 ~ Bdificios Residenciais

Grupo 60 -~ Bdificios Industriais

Gxupo 70 ~ Edificios 42 Apartamentos
Grupo 80 - Edificios para Escritério
Grupo 90 - Bdificios Comerciais, Lojas -

ou Armazens.

Paragrafo Unico - O enquadramento de gue
trata este artigo serd feito em fungac da identidade do valor
nimero da caracteres das sdificacgdes com tipes e grupos da ~
mencienada tabela. 22
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Artige 15 - Para aplicagao do fator obso
léncia de gue trata a tabela VI, & considerada a idade do pré-
dio ou da area construida predominante.

rParagrafo Unico -~ Nos casos de reforma -
com ou sem aumento da Area construida, da gual resulte melho -~
ria das condigdes de uso da edificagdo, a idade desta sera re-
duzida de 50% (cinguenta por cento) para efeito de aplicagido -
do fator obsoléncia.

Artige 16 - Nos casos de construgdes que
por suas peculiaridades nao se enguadrem nas normas previstas'
nesta Lei, podera mediante requerimento do interessado, sofrer
avaliagao especial, cabendo a decisao ao Prefeito Municipal, -
ouvide previamente © Diretor de Obras.

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 17 - Ne cdleuleo do valor venal do
terrenc e da construgac serac desprezadas, no resultado final'
as fracgdes de cruzeiro.

Artige 18 - A eventual inclusdc nas plan
tas de valores de logradourcs nao oficiais, nido implica na sua
oficializagdo por parte da Prefeitura.

Artigo 1% -~ A Diretoria da Fazenda pode-
ra baixar instrugoes necessarias i execugao da presente Lei.

Artige 20 ~ Esta Lei entrari em vigor na
2 data de sua publicagido, revogadas as disposigbes em contriario.

Publicada no Departamento de Administra-
¢ao desta Prefeitura Municipal, aos tresze dias do més de dezenm
bro do ano de mil, novecentos e oitenta e dois.

: T

Romualdo de Anln Filho

Diretor




Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

RELACAO DE VALORES IMOBILIARIOS

PARA 1.983

SETOR 1 CODIGO

Vila Tavares - Vide Planta anexa
Vila Sao Paulo - Idem

Jardim Bandeirantes - Idem
Jardim Palmira - Idem

Vila Cardoso - Idem

Vila Thomazina - Idem

Jardim Santa Marta - Idem

Jardim Santa Lucia:

Rua Maria José Rodrigues e

Avenida 580 Paulo « « « « « s ¢ s« s s « 5 & o & 30
As demais ruas . . .+ ¢ s e 4 e 4 e s e e e s 23
Quadras I, J, K . & ¢ v &t &« o & o o 2 o o o o = 17
Jardim Vitoria . « « = % % % % s s s % & @« & » 18
Chacaras Jardim Maria . . . . « ¢« « &« &« & « o« & 30
Jardim Campo LAIMPO .+ &« & v o = =« & s o« s s » o 30
Jardim Guanciale . . . + + « + o« 4 4 4 e s . 22
Jardim Vera Regina . . . . . . . .« « .« « .« . . 22
Recanto Alvorada « . « « « « &+ « « & « o « o 22
Loteamento Santa Filomena . . . . . . . . . . . 22
Jardim Vista Blegre . « « « =« « = « « o o » o 18

° Chacaras S30 JOA0 « + v o v o o o o o o o o o . 04




Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

fls. 02

Cont. RELAGCAO DE VALORES IMOBILIARIOS

PARA 1.983
SETOR 2 CODIbO
Parque Internacional:
Avenida AmMAzZONAasS . .« .« « « « « & « « o o o« & 18
As demais ruas . . .« « « « 4 e e e e w e e e . 16
Jardim Buropa « « » = % & % % @ % @ & @& & & 8 27
dardim Santa Maria . . . . .« < ¢ & .« « ¢ « . . 14
Jardim Santa Isabel . . . . . . . . . . . . . k5
Vila Constancga:
Avenida Casa Branca . .« « « « « o o« « o o « = 26
Rua Jodo Juliao Moreira .+ « s « = & # @« = = i 26
As demais ruas . . . .+« + + o+ s+ e . ow s e w s . 18
Vila Botujuru:
Rua Santo Antonio e Bela Vista . . . . . . . . 26
BS AeMais BOasS 3 & w5 s s o@ B % & e @ @ 8 % W ® 18
Estancia Sao Paulo - Glebas 1, 2 e 4 . . . . . 03
Outeiro das Paineiras . . . . . +. .« « « .« . . 22
Champs Privée . . . +« .+ & « « o o « o o « « . 24
Colinas do Pontal . . . . . « ¢ ¢« + & o o o & 20
Chacaras Santa Cecilia . . . + « « + & « « « . 04
Chacaras S3ao DOmMingos . .« « « « « &« o« & o« o« = 22
Parque Loja da China oW W e e W W e e e e 20
. Parque Residencial California . . . . . . . . 27
Serra MOYENa v v« « o « o« o o o« o o o « o = = 14
Jardim Fritz  « & » @ = & & = = @ % @« = & g = 17
Vila Firenze . . .« + o o« o o o o o o o o & o & 18
Vidla ITBE 5 o o« » w o » = o = w w » » = = ® i = 18
Loteamento Chacrinha . . . . . . . . . . . . . 18
Loteamento BONSUCESSO . .« =« « « « « s s+ =+ = 18
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Cont. RELACAO DE VALORES IMOBILIARIOS

SETOR 3 cODIGO
Jardim Marsola . . « & v ¢ o« o o o o o o o o 37
Vila THEPE = s = = % 4 & & & & & & & 5 3 & a 3 38
Jardim Santa Catarina . . . . . .+ < « < < . . 30

Jardim Marchetti:

Estrada do Garcia . . . . . . . . « .« .« .+ . . 23
Ag demails: TUaS « « = w w = & i @& % & ‘% ¥ 5 & % 18
Parque Niagara . . « « « « « o « &« & o o o« « =« 17
‘Chécaras Nova B8Sen . « . s » s % % # & % % & a 10
Estdncia Figueira Branca . . . . . « « « « « = 19
Chacaras Campo Limpo . . . « « ¢ « & « o o « . 03
Jardim Paﬁlista e T R R 41
Jardim AmMEerica . .« +« « « o « 4 . e . . e . . 35
Jardim Corcovado - « = @« # % = = w @ & % i @ 35
Jardim Monte Alegre . . . .+ ¢ ¢ « o + « « o . 35
Vila Olimpia . . .+ ¢ ¢ ¢ ¢ o o o & o o o o o . 35
SETOR 4 cODIGO
Granja Marajocara - Gleba 3 . . . . . . . . . . 04
Chacaras Novo Hamburgo - Glebas 1 e 2. . . . . 05
Parque Iramaia . . . « &« « « o « o« « o o o + = 20
Jardinm Laura o v 5 % % & 8 8 2 B o & #F @ @ & @ 21
- Chiacaras Nova Germania . . . . « o « « o « « . 15
Chacaras Campo Verde . . . . . . . . . . . . . 15
Recanto Campo Verde . . . . . .« « « « +« . .l. 2.1
Jardim Timbard . . . .« « « ¢ « « o « o o o « = 15
DISTRITOS INDUSTRIAIS . . . . « « « « - « . . 24
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TABELA I

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO

CODIGO VALOR CR$§. cODIGO VALOR CRS$.
01 75,00 26 577,00
02 87,00 27 610,00
03 100,00 28 642,00
04 112,00 29 675,00
05 125,00 30 732,00
06 137,00 31 790,00
07 150,00 32 847,00
08 162,00 33 940,00
09 175,00 34 1.030,00
10 187,00 35 1.130,00
11 200,00 36 1.242,00
12 212,00 37 1.355,00
13 225,00 38 1.467,00
14 237,00 39 1.580,00
15 260,00 40 1.692,00
16 282,00 41 1.805,00
17 305,00 42 1.917,00
18 327,00 43 2.030,00
19 350,00 44 2.142,00
20 382,00 45 2.365,00
21 415,00 46 2.590,00
22 447,00 47 2.815,00
23 480,00 48 3.040,00
24 512,00 49 3.265,00
25 545,00 50 3.500,00

¢
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TABELA II

FATORES PROFUNDIDADE

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE FATOR

ate 30 metros . . : : « 5 & & s 1,00
Mais de 30 até 35 metros . . . . . . . . . 0;95
Mais de 35 até 40 metros . . . . . . . . . 0,88
Mais de 40 ate 45 metros . . . . . . . . . 0,83
Mais de 45 até 50 metros . . . .« + + + « - 0,77
Mais de 50 até 60 metros . . - - « ¢ o o 0,73
Mais de 60 até 70 metros . . . . . . . . . 0,67
Mais de 70 até 80 metres . . . . . .+ . . . 0,62
Mais de 80 até 100 metros . . . . . . . . . 0BT
Mais de 100 até 130 metros . . . . . . . . . 0,51
Mais de 130 ate 160 metros . . . . . . . . . 0,45
Mais de 160 ate 200 metros . . . .« « « « .« = 0,40
Mais de 200 metros . . . « « « + & & & & = s 0,38
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o TABELA III
FATORES GLEBA
FAIXA DE AREA DE TERRENO (m2) FATOR
14.000 até 15.000 . . . . . . . . . 0,71
Mais de 15.000 até 16.000 . . . . . . . . . 0,68
Mais de 16.000 até 18.000 . . . . . . . . . 0,66
Mais de 18.000 até 20.000 . . . . . . . . . 0,65
Mais de 20.000 até 25.000 . . . . . . . . . 0,61
Mais de 25.000 até 30.000 . . . . . . . . . 0,59
Mais de 30.000 atd 50.000 . . . . . . . . . 0,53
Mais de 50.000 até 75.000 . . . . . . . . . 0,47
Mais de 75.000 até 100.000 . . . . . « . . . 0,45
Mais de 100.000 até 150.000 . . . . . . . . . 0,40
[ ]
Mais de 150.000 até 200.000 . . . . . . . . . 0,38
Mais de 200.000 ate 350.000 . . . . « +« « .« . 0,34
Mais de 350.000 atd 500.000 . . . . . . . . . 0,31
Mais de 500.000 ate 750.000 . . . . . . . . . 0,29

Mais de 750.000 metros gquadrados . . . . . . 0,28
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TABEULA IV

FATOR ESQUINA

O fator de ESQUINA e igual a 1,10.

%
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. TABELA V

TIPOS E PADROES DE CONSTRUCAO

GRUPO 00 - EDIFICIOS RESIDENCIAIS

Tipo 01 - Revestimentos especiais nas fachadas, serralheria
fina, pintura interna e externa a témpera, tinta'
com base de gesso ou equivalente. Tacos de madei-
ra de lei de la. qualidade. Armarios embutidos -
com revestimentos internos. Azulejos de la. gquali
dade. Banheiros e cozinha com acabamento especi -
ais. Materiais de acabamento de Otima gqualidade.-

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 7.500,00

Tipo 02 -.Revestimentos externos especiais em areas reduzi-
das. Terracos de pequenas dimensoes. Serralheria'
comum. Pintura externa e interna com meia témpera
nas principais pegas e caiagao nas demais. Pisos'
de ceramica em peguenas areas, ladrilhos hidrauli
cos, tacos ou assoalhos de peroba. Azulejo na co-
zinha e nos banheiros.

Valor do metro quadrado . . . . Cr$. 6.000,00

Tipo 03 - Auséncia de revestimentos especiais ou em areas -
bem reduzidas. Caiagao interna e externa. Pisos -
em ladrilhos hidraulicos ou cimentados. Banheiros
com maximo de 04 (quatro) pegas no corpo do pré -
dio. Forro de madeira pintada ou estuque. Azule -
jos e pisos de cerdmica em Areas muito reduzidas.
vValor do metro guadrade . . . . Cr$. 3.600,00

Tipo 04 - Caiagéo interna e externa. Portas do tipo calha,'’
pintadas a‘éleo. WC. externo. Pisos de ladrilhos'
hidraulicos, cimentados. Tacos ou assoalho. Facha
da simples.

Valor do metro quadrado . . . . Cr$. 2.000,00

-2
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05 - Casa ainda incompleta, com revestimentos parciais.

GRUPO 60

Caiagéo. WC. externo. Pisos cimentados, tacos, as-
soalhos ou tijolados. Instalacao elétrica externa.
Forro parcial. Auséncia de vedagao de muros.

Valor por metro gquadrado . . . . Cr$. 1.300,00

EDIFICIOS INDUSTRIAIS

Tipo

Tipo

Tipo

Tipo

Tipo

61

62

63

64

65

Construgao com caracteres industriais definidos. -
Estruturas para vencer largos vaos. Piso de concre
to. Paredes com revestimento de la. qualidade e -
barras impermeabilizadas. Dependéncias destinadas'
a escritdrio, com acabamento esmerado.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 8.400,00

Construgao industrial com estruturas para vao mé -
dios. Piso de concreto. Paredes revestidas. Pé di-
reito até 5 (cinco) metros. Barra impermeabiliza -
da.

Valor por metro guadrado . . . . Cr$. 7.200,00

Construcao com pilares de concreto ou alvenaria. -

Vaos inferiores a 8 (oito) metros. Alvenaria com -

ou sem revestimento. Maximo de 3 (trés) paredes de

vedagao. Piso cimentado ou de concreto. Barra imper
meabilizada.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 5.600,00

Oficinas ou barracoes industriais. Pilares de con-
creto, alvenaria ou madeira. Piscs com revestimen-
tos. Acabamento simples. Barra impermeabilizada.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 3.600,00

Oficinas ou barracoes industriais de pequeno porte.
Pilares de concreto, alvenaria ou madeira. Pisos -
sem revestimentos. Acabamento simples. Auséncia de
parede de vedagao. Pé direito reduzido.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 2.400,00
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GRUPO 70 - EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

71 - Revestimentos externos especiais. Serralheria fina.

Esquadrias de madeira de la. gqualidade. Pinturas a
témperas ou a base de gesso. Pisos de granilite ou
marmore. Pastilhas ou ceramicas especiais. Banhei -

ros e cozinha com azulejos especiais. Estrutura de

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 7.500,00

Mesmas caracteristicas do Tipo 71, mas sem elevador.

Valor por metro gquadrado . . . . Cr$. 6.600,00

Revestimentos especiais em pegquenas areas da facha-
da. Pisos de ladrilho hidraulico ou ceramica em pe-
guenas areas. Caiacao. Azulejos comuns. Elevador.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 5.700,00

Mesmas caracteristicas do Tipo 73, mas sem elevador.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 4.800,00

Revestimentos externos especiais. Serralheria fina,
esquadrias de madeira de la. qualidade. Pintura a -
témpera ou a base de gesso. Pisos de granilite, pas

tilhas, ceramicas ou especiais. Azulejos de la. qua

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 7.200,00

Valor por metro gquadrado . . . . Cr$. 6.500,00

Revestimentos especiais em pequenas areas. Pisos de

ladrilhos hidraulicos ou ceramicas em peguenas -

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 5.600,00

Tipo

concreto armado. Elevador.
Tipo 72
Tipo 73
Tipo 74
GRUPO 80 EDIFICIOS PARA ESCRITORIOS
Tipo 81

lidade nos sanitarios. Elevador.
Tipo 82 Idem tipo 81, mas sem elevador.
Tipo 83

areas. Caiacao. Elevador.
Tipo 84 Idem Tipo 83, mas sem elevador.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 4.800,00
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EDIFICIOS COMERCIAIS, LOJAS OU ARMAZENS

GRUPO 90
Tipo 91
Tipo 92
Tipo 93

Revestimentos externos: pastilhas, lito ceramica -
ou equivalentes. Paredes internas com embogo ou re
boco. Pintura a témpera. Instalagoes sanitarias de
la. qualidade.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 6.500,00

Revestimentos internos e externos bons. Paredes in
ternas com embogo ou reboco. Instalagoes sanitarias
normais.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 5.000,00

Revestimentos internos e externos simples. Caiagao.

Acabamento geral modesto.

Valor por metro quadrado . . . . Cr$. 2.600,00

2
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TABETULA VI

FATORES OBSOLENCIA

(Coeficientes de depreciagao dos prédios, pela idade)

IDADE DO PREDIO FATOR OBSOLENCIA

De 0 a 5 anos . . . « « « « + .+ . 1,00
De 6 a 10 anos
De 11 a 20 anos
De 21 a 35 anos
De 36 a 50 anos

51 anos ou mais




