
Prefeitura lllunicipal de Campo Limpo Paulista 

LEI N9 817, a. 13 de dezembro de l.982 . 

Edita Planta de Valore• Iiaob111irio• para 
1.983 , re911la a for1'1a de apuração do •alor Yenal dos iJDÓY•l• -
para efeito de lançamento doa Impoatoa Predla1 • Territorial -
Orbanoe e dá outras providências. 

JOS! ROBERTO DE ASSIS, Prefeito Municipal 
de Capo Limpo Pauli•~•, Estado de Sio Paulo, uaando de •ua• -

atribuiçÕ.• 1•9•1• • de acordo Cor.\ o aprovado pela Câlllara Mun! 
cipal, em aeaaão •xtraortinârla, realizada •• 10 de desembro -
de 1 . 982, ?ROMULGA a ••9uinte Lei : 

Arti90 lo ·· Pica aprOYada a Planta de Va
lores I1ft0biliir1o. a que •• r efere o artigo 1'3 da Lei n9 641, 
d• 29 ae deseJ'llbro d• 1.978. oon•tante da planta e relaçõea ane 
xa• que ficam fazendo parta desta Lei. 

Artiqo 29 - A apuração do Yalor venal do• 

imóvel•, para •~eito de lançamento doa Illp08toa Predial • Ter
ritorial Urhanoa, far~ae-á de acordo com aa norma• e mitodoe -
ora fixado•. 

,DA AVALIAÇÃO DOS TERRENOS 

Artiqo 39 - o Yalor venal i o resultado -
da ult1pl1caçio de aua ârea pelo valor unitário do metro qua
drado conetante . em código, da Planta d• Valores • relaçõea 
anexa•, aplicados Ot1 fa~or•• de correçio da• tabelas II, III • 
IV, integrante• daata Lei. 

§ 19 - No caao de lotes de uma ou maia ·~ 
quina• e d• lote• oom duas ou maia frentea, •erã a~otado o va
lor unitário do 11etro quadrado de terreno na ••quinte oonforJD.! 
dada: 

I - Quanao •• tratar de imóvel oon•trul -
do , o do logradouro relatiYO i su. frente efetiva ou, havendo ' 
maia de uma, à principal; 
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lt - Quando •• tratar de ilDÓYel não co.na
tru!do ., o do lO"Jradouro relati•o à frente lndiaac!a no titulo ' 
de propried&de ou, na •ua falta, o do loqradouro 4• maior va
lor. 

§ 29 - Havendo incidência de maia de wa 

fator de cerração aobre o terreno, aerã apli~o ao aeu valor 
o produto doe fatore• inc14•ntea . 

Artiqo 49 ·- são •XJ.>r•••o. a cru1eiro•, • 
na Tabela I, anexa a ••ta Lei, o• valor•• un1tirio• do metro • 
quadrado d• terreno correepon•!entea aos cód19oa c:onatante• da 

planta e relações anexas. 

Artigo 59 - A profundidade equi•alente -
do terreno, para efeito de aplicação do fato: respectivo ~e 

que trata a tabela II ~ i obtida med.1ent• a d1•1são da irea ~ 
tal P4tl• teetada principal, de•presando-•• no reaultado .. 
frações de metro. 

Parác.rra~o Onico - Fixa-•• em 30 (trinta) 
metros a profundidade padrão. 

Artiqo 69 - Na apuração da profundidade ' 
equiv•lent• de terrenos oom wua eaquina, aerã adotada : 

I - A testada que correeponder à frente • 
efetiva ou principal do imóvel , quando cona~ruldo ; 

II - A testada que correaponder i frente • 
indicada no titulo de propriedade ou, na aua falta, a frente ' 
a que corresponder o maior valor do aetro quadrado ele terr• -
no , qu..ndo não con•truldo. 

Pari9rafo Onico - Para oe terreno• com -
duas ou lDAi• •squin.. aerá aplicado o fator de profundidade -
19ual a 1,000. 

Artigo 79 - Con•ideram- .. de ••quina oe 
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lote• em que o prolongamento de aeua alinhamentoe . quen4o re
toa , ou ãae respeot1Ya• tan~entQ•~ quando curvo• , determinem' 
ânqulos interno• 1nfex·ioree g 1359 (cento e trinta • cinco -
~r~u") e auneriorea a 459 (quarenta e oinoo ~raua). 

Artiqo 89 - Naa avallaç&.• de 9lebaa br~ 
tas ••ri aplicado, singularmen~•, o fator da tabela 1:1. 

Parágrafo Onico - con•1derma-ae 9leba• -
brutas os terreno• nio conatruídoa , com ãreaa auperiores a 

l•.oco n2~ (cator•ti ~il ~troa quadrado• ) , COI:! profundidade -
equivalente aupe-rior a 60 m .. (••••enta Mt.roa) . 

Artiqo 99 - As ireu manlfeat&Mnte irr• 

c;ularea, quer em aua confurnação, quer en aua topoçrafia, po
üarào , meo1Ante requerimento doa int•r•••adoa , obadeoidoa oa 

prazca eatabel~cidea no CÓdiqo Tribútirio Municipal , ter r• -
eXU\inado• aa auaa baaee de lançamento ~ para adoção de criti
rio• que leve. a wna avaliação maia jueta • conforme oom a 
real da oferta da procura • exiatent• no taeroado de valores -
inobiliirioa. 

Artigo 10 - O• lotes com frente para a• 
ruas particulare• ou paaaagana , •erão considerado• para efei
to da aplicação da Planta de Valore• Iasobiliárioa, COlftO tendo 
t:eatada na rua principal ela aua looaliiaçã.o, 

1\rtiqo 11 - Os loqradouree, ou trecho• -
de loqradoux·oa , qua nio c:cnatarem da. planta • relaçõe• que ~ 
teqran estt1 La1 , tQ=io ~~ua valores ~o ftttro quadrado de ter
reno• fixadoa pelo t>e?artamento da Pasenda. 

Artiqo 12 - O valor venal da• edifica 
çõee e resultante da J'l\Ultiplicação da área con•trulda total 
pelo valor un1tar1o do metro quadrado de con•truçio, conatan-

~ 

<) 
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~e da tabela V aplicado• oe fator•• da tabela VI, inte<]rantea 
deata Lei. 

f l~ - o valor unitário do. aetro quadra
do ••rã conaiàerado valor '-MidJ.o da oonstruçi~ • abrangerá to
da• •• putea da Ja••r.a. 

29 - O valor unitário ~ edloulas, ~! 
pendência•. porõ.a habitâv•i• • telheiros , 119adoa ou. não i 
eonatr:ução princi pal . t.erio ••u• valores por metro quadradok • 
19ual a meta.de do valor do aetro quadrado da edif icaçio prin
cipal. 

Art1qo 13 - A iroa conetNida bruta aerã 
obtida atravia d& medlçio doa contorno• externoa d&• paredes ' 
ou ~ilar•• , computada• aa aupertlci•• denanin•Saa •terraços• • 
cobertaa de cada pavimento. 

Pariqrato On1co - ~o caao da piscina a -
ir•• conetrulda ••ri obtida atravi• da edi~ão doa contorno• ' 
interne• d• auaa ~artHl.ee. 

Arti90 14 - Para determ1naçio do valor -
\U\itárlo daa &r.a1 construida•, •• edificaçôea deverão aer •n 
quadrada• nca tipo• de conatruçio de que trata a Tab4tla v, 
anexa a eata Lei , agru eda• 4& ••9"int. for .. ! 

Qrupc 00 - Edi!lcio• Realdenciai• 

Crupo 60 - Editloio• Induatriai• 

~-r:l o 10 .. Edit{cio• da . nutoentoa 

Crupo dG - Ed1flc1oe para E•crltório 

Grupo 90 - Editlcio• Ccmsercla1•, Loja• -
ou Ar:maaina. 

Parágrafo Onico - o •ngwadramento de que 
trata ••t• arti90 aeri feito •• funçio da identi!a~• do valor 
n~~o da caractere• da• •~itiaaçõ.a co~ tipco • 9rupo8 da 

1teno!oo~da tftbel•~ 
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Artiqo 15 - Para aplicação do tator oba2 
lência de ~ue t.rata a tabela VI , i consi~erada a idade do pri
dio ou da irea eonatrulda predominante. 

Parigraf o Onico - No• casoa de reforma -
com ou •em &W!Mlnto da irea oonatrulda, da qual reaulte melho -
ria da• condiçõea de uao da edif ioação a idade desta aeri re
duzida de 50' (cin~uenta por cento) para efeito de aplicação -
elo fator obaolência. 

Artigo 16 - Nos caaoa de conatruçõea que 

por auaa peculiaridades não •• enquadrem naa normas preTi•taa ' 
neata Lei, poderá mediante requerimento do intereaaado, sofrer 
avaliação especial, cabendo a decisão ao Prefeito Municipal, -
ouvido previamente o Diretor de Obraa. 

DISPOSIÇÕES FINAIS 

Artigo 17 - No cálculo do valor venal do 

terreno e da conatrução aerão deaprezadaa, no ~eaultado final ' 
aa fraçõe• de cruzeiro. 

Artigo 18 - A eYentual incluaão naa pl~ 
tae de valor•• de loqradouroa não ofioia1a , nio 1.Jnplica na aua 
oficial ização por parte da Prefeitura. 

Artigo 19 - A Diretoria da Pasenda pode
rá baixar inatruçõea nece••âriaa i •~ecução da presente Lei • 

.Artiqo 20 - Esta Lei entrará ein vigor na 
data de sua publicação, revoqadas a• d1apoa19õe• em contrário. 

Municipal 

Publicada no Departamento de Admi nistra
ção desta Prefeitura Munici~al, ao• tre•• dia• do mia de de••!! 
bro do ano de 1\11 , novecentos e oitenta e dois. 

12flu~Jº 
Romualdo de Assf• Filho 

Diretor 
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RELAÇÃO DE VALORES IMOBILIÃRIOS 

PARA 1. 983 

S E T O R 1 

Vi la Tavares - Vid e Planta anexa 

Vila São Paulo - Idem 

Jardi m Bandeirantes - Idem 

Jardim Palmira - Idem 

Vila Cardoso - Idem 

Vila Thomazina - Idem 

Jardim Santa Marta - Idem 

Jardim Sa n ta Lúcia : 

Rua Maria José Rodrigues e 

Avenida São Paulo 

As demais ruas . 

Quadras I , J , K . 

Jardim Vitória 

Chácaras Jardim Maria 

Jardim Campo Limpo 

Jardim Guanciale . 

Jardim Vera Regina 

Recanto Alvorada . 

Loteamento Santa Filomena 

Jardim Vista Aleg~e 

Chácaras São João . 

CÓDIGO 

30 

.23 

17 

18 

30 

30 

22 

22 

22 

22 

18 

04 
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Cont . RELAÇÃO DE VALORES IMOBILIÃRIOS 

PARA 1. 983 

. 
SETO "R 2 CÓDIGO 

Parque Internacion a l: 

Avenida Amazonas . 

As demais ruas . 

Jardim Europa 

Jardim Santa Maria 

Jardim Santa Isabel 

Vila Constança : 

Avenida Casa Branca 

Rua João Juli ão Moreira 

As demais ruas 

Vila Bot ujuru: 

Rua Santo Antonio e Bela Vista . . 

As d emais ruas . . 

Estância São Paulo - Glebas 1 , 2 e 4 

Out eiro das Paineiras 

Champs Pr ivée . . . 

Colinas do Pontal 

Chácaras Santa Cecília . 

Chácaras São Domingos 

Parque Loja da China .. 

Parqu e Residencial Calif Órnia 

Serra Mo r ena · . 

Jardim Fritz 

Vila Fi ren ze . 

Vi l a Ipê . . 

Loteamento Chacrinha . 

Loteame nto Bonsucesso • • 6 • 

18 

16 

27 

14 

15 

26 

26 

18 

26 

1 8 

03 

22 

24 

20 

04 

22 

20 

27 

14 

1 7 

18 

18 

18 

18 

_____ _ )(}: 
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Cont . RELAÇÃO DE VALORES I MOBILIÁRIOS 

S E T O R 3 

Jardim Marsola 

Vila Imape . 

Jardim Santa Catarina 

Jardim Marchetti: 

Estrada do Garcia 

As demais ruas . 

Parque Niagara . 

Chácaras Nova Essen 

Estância Figu e ira Branca 

Chácaras Campo Limpo . 

Jardim Paulista . 

Jardim América 

Jardim Corcovado 

Jardim Monte Alegre 

Vila Olímpia 

S E T O R 4 

Granja Marajoara - Gleba 3 .. 

Chácaras Novo Hamburgo - Glebas l e 2 . 

Parque Iramaia 

Jardim Laura . . 

Chácaras Nova German ia 

Chácaras Campo Verde 

Recanto Campo Verde 

Jardim Timbará . . . 

DISTRITOS INDUSTRIAIS 

CÓDIGO 

37 

38 

30 

23 

18 

17 

1 0 

19 

03 

41 

35 

35 

35 

35 

CÓDIGO 

04 

05 

20 

21 

15 

15 

21 

15 

24 
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T A B E L A I 

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO 

CÔDIGO VALOR CR$. CÔDIGO VALOR CR$ . 

01 75 , 0 0 26 577 , 00 

02 87,0 0 2 7 610 , 00 

03 10 0 ,0 0 28 642,00 

04 112 , 00 29 675 , 00 

05 12 5 ,0 0 30 732,0 0 

06 137 , 00 31 790,0 0 

07 150 , 00 32 8 47,0 0 

08 162,00 33 940,0 0 

09 175 , 00 3 4 1.030 , 00 

10 187 , 00 35 1.130 ,0 0 

11 200 , 00 36 1.242 , 00 

12 21 2,00 37 1.355 ,0 0 

1 3 225 , 00 38 1.467,00 

14 237 , 00 39 1.580 , 00 

15 260 , 00 40 1.692,00 

16 282 , 00 41 1.805 , 00 

17 305 , 00 4 2 1.917 , 00 

18 327 ,0 0 43 2.030,00 

1 9 350 , 00 44 2.142 , 00 

20 382 ,0 0 45 2 . 365 , 00 

21 415,00 46 2 . 590 , 00 

22 ~47, 00 47 2 . 815 , 00 

23 48 0 ,0 0 48 3 .040 , 0 0 

24 512,00 49 3 .2 65 ,0 0 

25 545 , 00 50 3.500 , 00 

4 

~ 

• 
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T A B E L A II 

FATORES PROFUNDIDADE 

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE FATOR 

até 30 metros 1,00 

Mais de 30 até 35 metros . . . . 0 ,95 

Mais de 35 até 40 metros . 0 ,88 

Mais de 40 até 45 metros . . . 0 , 83 

Mais de 45 até 50 metros . . . 0,77 

Mais de 50 até 60 metros . . . 0 , 73 
-

Mais de 60 até 70 metros . 0 , 67 

Mais d e 70 até 80 metros . . . . . . 0 , 62 

Mais d e 80 até 100 metros . . 0 , 57 

Mais de 100 até 130 metros . . . 0 , 51 

Mais de 130 até 160 metros . . . 0 , 45 

Mais d e 160 até 200 metros . . . . 0 , 40 

Mais de 200 metros . . . . 0 , 38 

~ 

~ 
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T A B E L A III 

FATORES GLEBA 

FAIXA DE ÁREA DE TERRENO (m2 ) FATOR 

14 . 000 até 15 . 000 . . . . . . . 0 , 71 

Mais de 15.000 até 16 . 000 . 0,68 

Mais de 16.000 até 18.000 . . . 0 ,6 6 

Mais de 18.000 até 20.000 . . . . 0 , 65 

Mais de 20 . 000 até 25.000 0,61 

Mais de 25.000 até 30.00 0 . . . . . 0,59 

Mais de 30.000 até 50 . 000 . . 0,53 

Ma i s de 50 . 000 até 75 . 000 . 0 ,4 7 

Mais de 75.000 até 100.000 . . . . 0 ,45 

Mais de 100~000 até 150 . 000 . . . . . . 0,40 

Mais de 150 .00 0 até 200 . 000 . . . 0,38 

Mais de 200.000 até 350 . 000 . . . . . . . 0 , 34 

Mais de 350 .000 até 500.000 . . . 0,31 

Mais de 500 . 000 até 750 . 000 0 ,2 9 

Mais d e 750.000 
) 

·metros q uadrados 0 ,28 

~ 

~ 
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T A B E L A IV 

FATOR ESQUINA 

O fator d e ESQUI NA é igual a 1 ,10 . 
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T A B E L A V 

TIPOS E PADRÕES DE CONSTRUÇÃO 

GRUPO 00 - EDIFÍC I OS RESIDENCIAIS 

Tipo 01 - Revestimentos especiais nas fachadas, serralheria 

fina, pintura interna e externa a têmpera, tinta ' 

com base d e gesso ou equivalente. Tacos de madei

ra de l ei d e la . qualidade . Armários embutidos 

com revestimentos internos . Azulejos de la . qual~ 

dade . Banheiros e cozinha com acabamento especi -

ais . Materiais de acabamento de ótima qualidade .-

Valor por metro quadrado . . Cr$ . 7 . 500 , 00 

Tipo 02 - . Revest i mentos externos e speciais em áreas reduzi

das . Terraços de pequenas dimensões . Serralheria' 

comum . Pintura externa e interna com meia têmpera 

nas principais peças e caiação nas demais . Pisos ' 

de cerâmica em pequenas areas , ladrilhos hidráuli 

c os , tacos ou assoalhos de peroba . Azulejo na co

zinha e nos banheiros . 

Valor do metro quadrado Cr$ . 6 . 000 , 00 

Tipo 03 - Ausência de revestimentos especiais ou em areas -

bem reduzidas. Caiação i n t erna e externa . Pisos -

em ladrilhos hidráulicos ou cimentados . Banheiros 

com máximo de 04 (quatro) p eças no corpo do pré 

dio . Forro de madeira pintada ou e stuque. Azule -

jos e pisos de cerâmica em áreas muito reduzidas. 

Valor do metro quadrado . . . . Cr$ . 3 . 600 , 00 

Tipo 04 - Caiação interna e externa . Portas do tipo calha, ' 

pintadas a óleo. WC . externo. Pisos de ladrilhos ' 

hidráulicos , cimentados . Tacos ou assoalho . Facha 

da simples . 

Valor d o metro quadrado Cr$. 2 . 000 , 00 
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Tipo 05 - Casa ainda incompleta, com revestimentos parciais. 

Caiação. WC . externo . Pisos cimentados , tacos, as

soalhos ou tijolados . Instalação elétrica externa. 

Forro parcial . Ausência de vedação de muros.' 

Valor por metro quadrado Cr $ . 1. 3 O O, O O 

GRUPO 60 - EDIFÍCIÓS INDUSTRIAIS 

Tipo 61 - Construção com caracteres industriais definidos. -

Estruturas para vencer largos vãos . Piso de concre 

to . Paredes com revest imento de la . qualidade e 

barras impermeabilizadas. Dependências destinadas' 

a escritório , com acabamento esmerado . 

Valor por metro quadrado . Cr$. 8.400,00 

Tipo 62 - Construção industrial com estruturas para vão mé -

dios . Piso d e concreto. Paredes revestidas. Pé di 

reito até 5 (cinco) metros. Barra impermeabiliza -

da . 

Valor por metro quadrado . Cr$ . 7.200,00 

Tipo 63 - Construção com pilares de concreto ou alvenaria. -

vãos inferiores a 8 (oito) metros . Alvenaria com -

ou sem r evestimento . Máximo d e 3 (três) paredes de 

vedação. Piso cimentado ou de concreto. Barra imp~r 

meabilizada . 

Valor por metro quadrado . . Cr $ . 5 • 6 O O , O O 

Tipo 64 - Oficinas ou barracões industriais. Pilares de con

creto , alvenaria ou madeira . Pisos com revestimen

tos . Acabamento simples. Barra impermeabilizada . 

Valor por metro quadrado . Cr$ . 3.600 , 00 

Tipo 65 - Oficinás ou barracões industriais de pequeno porte. 

Pilares de concreto, alvenaria ou madeira. Pisos -

sem revestimentos . Acabamento simples . Ausência de 

parede d e vedação . Pé direito reduzido . 

Valor por metro quadrado . . Cr$. 2 .4 00 , 00 
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GRUPO 70 - EDIF1CIOS DE APARTAMENTOS 

Tipo 71 - Revest imentos externos especiais. Serralheria fina. 

Esquadrias de madeira de la. qualidade . Pint?ras a 

têmperas ou a base de gesso . Pisos de granilite ou 

marmore. Pastilhas ou cerâmicas especia i s . Banhei -

ros e cozinha com azulejos especiais. Estrutura de 

concreto armado . Elevador . 

Valor por metro quadrado . Cr$ . 7.500 , 00 

Tipo 72 - Mesmas características do Tipo 71, mas sem e l evador . 

Valor por metro quadrado . Cr$ . 6 .6 00 , 00 

Tipo 73 - Revestimentos especiais em pequenas áreas da f acha

da. Pisos de ladrilho hidráulico ou cerâmica em pe

quenas áreas. Caiação. Azulejos comuns . Elevador. 

Valor por metro quadrado . Cr$. 5 .700,00 

Tipo 74 - Mesmas características do Tipo 73, mas sem elevador. 

Valor por metro quadrado . . Cr$. 4.800,00 

GRUPO 80 - EDIF!CIOS PARA ESCRI'TÔRIOS 

Tipo 81 - Revestimentos externos · especiais. Serralheria fina, 

esquadrias de madeira d e la . qualidade. Pintura a -

têmpera ou a base de gesso . Pisos de granilite, pa~ 

ti lhas , cerâmicas ou especiais. Azulej.os d e l a. qu~ 

lidade nos sanitários. Elevador . 

Valor por metro quadrado . . Cr$. 7.200,0 0 

Tipo 82 - Idem t i po 81, mas sem elevador . 

Valor por metro quadrado . Cr $ . 6 . 5 O O , O O 

Tipo 83 - Revestimentos especiais em pequenas áreas . Pisos de 

ladrilhos hidráulicos ou cerâmicas em pequenas 

áreas . CaiaÇão . Elevador. 

Valor por metro quadrado . . . . Cr$ . 5.600,00 

Tipo 84 - Idem Tipo 83 , mas sem elevador . 

Valor por metro quadrado .. ~ . Cr$. 4 . 800,00 
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GRUPO 90 - EDIF!CIOS COMERCIAIS , LOJAS OU ARMAZ~NS 

Tipo 91 - Revestimentos externos: pastilhas , lito cerâmica -

ou equivalentes . Paredes internas com emboço ou r e 

boco . Pintura a têmpera. Instalações sanitárias d e 

la . qualidade. 

Tipo 92 -

Tipo 93 -

Valor por metro quadrado Cr$ . 6.500, 00 

Revestimentos internos e externos bons . Paredes in 

ternas com emboço ou reboco . Instalações sanitárias 

normais . 

Valor por metro quadrado . . . . 
Revestimentos internos e externos 

Acabamento geral modesto. 

Valor por metro quadrado . 

Cr$. 5.000,00 

simples. Caiação. 

Cr$ . 2.600,00 

(f 
l 
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T A B E L A VI 

FATORES OBSOL~NCIA 

(Coeficientes d e depreciação dos prédios, pela idade) 

IDADE DO PR:f:DIO FATOR OBSOL~NCIA 

De o a 5 anos . . . 1 , 00 

De 6 a 10 anos . . . 0 ,93 

De 11 a 20 a n os 0 , 86 

De 21 a 35 anos 0,72 

De 36 a 50 anos . . . . . 0 , 51 

51 anos ou mais . . . . 0,30 


