
LEI No. 1.272, DE 17 DE NOVEMBRO DE 1993 

Edita a Planta de Valores Imobil i~rios para o 
exercício de 1.994, regula a forma de apuração do valor venal dos 
imdveis para efeito de lan~amento dos impostos Predial P 

Territorial Urbano e d~ outras provid~nclas . 

JOS~ ROBERTO DE ASSIS, Prefeito Municipal de 
Campo Limpo Paulista , Estado de São Paulo, usando de suas 
atribuiçies legai s e de acordo com o aprovado pela Cimara 
Municipal em sessão extraordin~ria realizada em 12 de novembro d e 
1993, SANCIONA e PROMULGA a seg uinte Lei: 

Artigo 1o. - Fica aprovada a Planta de Valores 
Imobil i~rios para o exercicio de 1.994, constante do mapa da zona 
central e relação de setores fiscais em a nexo, que ficam fazendo 
parte integrante desta Lei. 

Artigo 2o. - A apuração do valor 
imdvei s, para efeito de lançamento dos Impo s tos 
Territorial Urbano, far-se-i de conformidade com as 
métodos ora fixados. 

venal dos 
Predial<~' 

nor·ma s; E:~ 

§ io. - Ser~ tomado por base, para efeito do 
lançamento dos impostos no exercíci o de 1.994: 

a) Predial em apenas 20% <vinte por cento> do 
valor venal ap urado; 

b) Territorial Urbano em apenas 80% (oitent<:\ 
por cento> do valor venal ap urado. 

§ 2o. - Fazem parte integrante desta Lei as 
Tabelas I a VIII, em anexo. 

DA AVALIAÇ~O DOS TERRENOS 

Artigo 3o. - O valor venal do terreno é o 
res ultado da multiplicação de sua ~reapelo valor unit~rio de 
metro quadrado de terreno constante, em cddigo, do mapa da zona 
central e relação de setores fiscais, aplicados os f atores de 
correção da s Tabelas II, III, IV, V e VI, integrantes d esta 
Lei, conforme as circunstincias peculiares do imdvel. 

§ 0nico - Quando a ~rea total do terreno for 
representada por n~mero que contenha fraçio de metro quadrado, 
ser~ ele arredon dado para a unidade de met ro quadrado 
imediatamente s uperior. 

Artigo 4o. O valor unit~rio de metro 
quadrado de terreno referido no artigo anterior é: 

I - o do logradouro da s itu ação do imdvel; 

II - o do logradouro r e l at ivo à s ua 
efet i va ou, havendo ma i s de uma, a principal, no cas o de imdvel 

~~:~t~~í~~i:"r~=~~=~~ de uma o•J mais esquin as ou J~º~ ?' 



III o do logradouro relativo ~ frente 
indicada no título de propriedade ou , na falt a dest e, o do 
logradour o de maior valor, no caso de imdvel nio construído e 
que possua a s circunstâncias mencionadas no inci so precedente; 

IV - o do logradouro que lhe dá acesso, no 
caso de terreno interno, ou o do l ogradouro ao qual tenha sido 
a tribuído maior valor, em havendo mais de um logradouro de 

V o do logradouro correspondente ~ 
servidio de passagem, no caso de terreno encravado. 

Artigo 5o. - Sio expressos em CR$ <c ruzeiro 
Real>, na Tabela I , os valores unit~rios de metro quadrado de 
terreno correspondentes aos cddigos constantes do mapa da zona 
central e relaçio de setores fi sca i s . 

Artigo 60. - A profundidade equivalente do 
terreno, para efeito de apl ica;io do fator respec tivo de que 
trata a Tabela II, é obtida med iante a divi sio da ~rea total 
pela testada principal, desprezando-se, no res ultado, a fraçio 
dE~ mE~tro. 

§ 0nico - Fixa-se em 30 <tri nta) 
profundidade padrão. 

met r c>s a 

Artigo 7o . - Na apuraçio da profundidade 
eq uival ente de terrenos com uma esquina, ser á adotada: 

I a testada que corresponder ~ frente 
efetiva ou principal do imd ve l , quando construído; 

II a testada que corresponder à frente 
indicada no título de propriedade ou, na falt a deste, a quel a a 
que corresponder o maior valor unit ~r io de metro quadrado de 
t erreno, quand o nio construído. 

Artigo 80. - Para o s terr e no s com duas ou 
ma i s esquinas , ser~ apl ic a do o fator de profundidade igual a 
j.,0000. 

Artigo 9o. - Consideram-se d e esquin a os 
terrenos em que o prolongamento de seus al inhamentos, qu ando 
retos, ou das respec tivas tangentes, quando curvos, det erm in a m 
ângulo~; intf:~n1o s inferiores a 1 :350. (cento 0~ trinta e c inco 
graus) e s uperiores a 450. (quarenta e cinco graus). 

Artigo 10 - Na s aval iaç~es de glebas brutas, 
ser~ aplicado, s ingularmente, o fator d a Tabela IV. 

§ ~nico - Consideram-se glebas 
terrenos não construídos, com área s up er i or a 20.000 
mil metros quadrados). 

brutas os 
m2 <v int e 

Artigo 
e de 

ii - No cálculo 
lotes d e fundo, 

do valor ve nal de 
lot es s~rão _:;/::;~º?[ 



s ingularmente, os fator es desvalori zantes 
constantes da Tabela VI. 

c: c>rres pondent es, 

§ L'Jnico Para os f i ns deste art igo, 

I Lote e nc ravado: aquele que nio se 
comuni ca com a via p~bl ic a, exceto por serv idão de passagem por 
outro im Óv€d; 

II - Lo te de fundo: aquele que, sit uado no 
int e rior da quadra , se comuni ca com a v i a p~bl ic a por um 
corredor de acesso , c om l arg ur a i gual o u inferior a 4 (qu a tr o) 
met 1r os. 

Artigo 12 - Os lotes com frente para a s ruas 
part i c ul ares ou passagens, serio c on s id erados, para efe ito da 
aplicaçio da Planta de Valores Imobil i ir ios, como tendo t est a d a 
n a rua pr inci pal de s ua localizaçio. 

Artigo 1 3 - No s casos singulares de lot es e 
glebas part i c ul armente desvalor i zados, e m virtudes de forma 
ext ravagante, c onformaçio topogrifica desfavorivel, s ujeitos a 
inund açSes periódicas ou ca us as semelhantes, onde a ap l i caçio 
dos processos estatuídos nesta Lei possa conduzir, a ju í z o d a 
Autori - dade Admini s trati va, a tributação manifest amente injusta 
o u inad eq ua da, poder i ser a dot a do processo d e ava l i açio 
especial, s ujeit o a aprovação do Dir e tor do Departamento da 
Rec e it a e Ass untos Econ8mi c o - Fin a nc e iros. 

§ único - O r eexame dos va lores lançados 
seri feito mediante r eq u e rimento d o contri buin te, ob e decidos os 
prazos previ st o s no Cód ig o Tr ibut i rio Municipal. 

Artigo 14 - Os logradouros ou trechos de 
logradouros que não constarem do ma pa d a zona centr al e rel a ç i o 
de setores f i sca i s, int eg rantes desta Le i , terão seus valores 
unit i ri os d e me tro quadrado de terr e no fixados pelo 
Departamento da Rece i ta e Assun tos Econ8mico- F in a nc e iros. 

DA AVALIAcao DAS EDIFICAÇÕES 

Artigo 15 - O va lor venal da e di f ic a ç io é o 
r esu lt ado d a multip l i cação d a i rea construída total pe lo va lor 
unit ~rio do metro qua dr a d o de const ruç ão, constant e da Tab e l a 
VI , a pli cado o fa tor de obsolescinci a adequad o , contid o na 
Tabela VIII. 

§ io. - O va l or uni tirio do metro quadrado 
ser ~ con s iderado valor midio d a c onst ruç io e abranger' tod as as 
p a rt es d a mes ma. 

§ 2o. - O va l or unit ,r io do metro quadr ado 
d as e dí c ulas, d epend ê nci as, porSes hab it ,veis e t e lh e i ros, 
1 i gados o •J n ~\ c> ~\ ccin~;t: ruç io pr in c ip c:\l , correspondE~r·;:\ ~\ m E~ t ad€·~ 

do va lor unit ár i o do metro quadrado d a edii' i caç'ii.J~·. q· 



Artigo 16 - A área construí d a tot a l será 
obtida a través d a mediçio dos contornos ext e rnos das pared es o u 
pilar es, computando-se também a s uperfí c ie das sacada s , 
cobertas ou descobertas, de cad a pav imento . 

§ 1 o. 
constn1Ída s erá obtida 
internos de s uas paredes. 

No 
através 

caso de pi sc in a, 
d a mediçio dos 

§ 2o. - Alcançando-se, no c 8mputo 
área const ruída, n~mero que contenha fra~io de metro 
será ele arredondado para a unid ade d e metro 
ime diat a-ment e superior. 

a área 
cont or ncJs 

t:otal da 
q1.1ad1"a dcJ , 
quadrado 

Artigo 17 O valor unitário de metro 
qu a drado d e construçio será obtido pelo enquadramen to das 
e di f ica,Bes num do s tipos da Ta b e la VII, e m fun, ão de sua á rea 
predomin ante, e num dos padrSes de construçio, em fun ç io d a 
identidade do maior nJmero de suas características com as 
desc rit as na referida tabela. 

§ t.'.tnico Excetua m-se do dispoto neste 
artigo, os casos em que a área predomin ante nio corresponder à 
desti nação principal de e difi caçio ou conjunto de edificaçges 
quando, a juízo da Administraçio, pod erá ser adotado cr i tério 
diver so. 

Artigo 18 - Para aplica,ão do fator de 
obso-lescfnc i a de que trat a a Tabela VIII, é considerada a 
id a de do prédio ou da área construída pr e domin ante . 

§ 1o . - Para determin a çio da idade do pr é dio 
serio utilizados documentos oficiais, como "Habite-se", 
cer t ifi cado de regul a rizaçio, etc ., podendo os mesmos serem 
di s pen sados, casos em que ser io procedidas vistorias nos 
imd ve i s para se estimar a data provável d a construç ão. 

§ 2o. - As edific aç Ses teria s uas idades: 

I - reduzidas d e 20% (vinte por cento), no s 
casos de reforma parcial, com ou sem ampl iaç io d e área; 

II cont a das a parti r da conclusio d a 
reforma ou da a mpliação, quando esta for s ub stanc ial. 

§ 3o . - Quando o a cr ésc imo d e á r ea ed ific a d a 
em imdvel residenc ial for resultante , unicame nte, da construção 
de abrigo para veículo ou de piscina, não será a lt erada a id a d e 
d o prédio. 

§ 4o. - No res ult a do do cálculo d a id a de da 
e dificaçio será desprezada a fra ç io d e a no . 

Artigo 1 9 - Nos casos de construcão que por 
s ua s peculiaridades nio se enquadrem nas norma s previstas nesta 
Le i pod erão, me di ante requerimento do interessado, sofrer ava-
l i <:\(;:ão espf~C i al, cabendcJ a dc~c i ~:,f.~o d o Din:.· t:<Jt'' do DE~P''"rtanwnt: °lj 

__;~ ~ i) 



da Receita e Assuntos EconBmico- Financeiros, ouvido previamente 
o Diretor do Departamento de Obras e Viaçio da Prefeitura. 

DISPOSIÇÕES GERAIS 

Artigo 20 - No c~lculo do valor venal do 
terreno e da construçio serio desprezadas, no resultado final , 
as f r açies de cruzeiro real. 

1 único - As fra~ies de cruzeiro real também 
serio desprezadas no c~lculo do valor da parcela ~nica e no 
va l or das demai s parcelas dos tributos. 

Artigo 2 1 - Quando da aval iaçio dos terrenos 
ou das edif ic açies houver a incid&ncia de mai s de um fator de 
cor reç io, aplicar-se-~ o produto deles. 

Artigo 22 A eventual inclusão de 
logradouros nio oficiais na Planta de Valores Imob i l i~rios, nio 
imp lica na sua ofic ial izaçio por parte da Prefeitura. 

Artigo 23 - A al {quota do Imposto sobre a 
Propriedade Territorial Urbana é de 4% (quatro por cento) da 
ba se de c~ l c ulo. 

§ único - A al {quota do Impos to sobre a 
Propriedade Territorial Urbana dos terrenos ed i f ic ados que nio 
ultrapassem a 05 (c inco) vezes a ~rea construída é de 1% (hum 
por cent o> d a base d e c~lculo. 

Pr·op1r i edad e 
cC"Hc ulo. 

Artigo 24 - A alíquota do Imposto sobre a 
Predial Urbana é de 1% Chum por cent o> d a base de 

Artigo 25 - O pagamento do Imposto sobre a 
Propriedade Territorial e Predial Ur bana ser~ efetuado pelo 
contribuint e, com valor expresso e m cruze i ro real, no 
vencimento e locais indicados no respectivo carn& de pagamento 
C:\ saber . 

§ io. - O montante do lançamento, em duas 
vezes sem acrésci mo , observando-se intervalo mínimo de 30 
<tri nt a) dias ent re o vencimento da primeira e o vencimento da 
~:;egund a. 

§ 2o . - O contrib uinte poder~ optar pelo 
pagamento do imposto e m 10 ( dez) parcelas me nsa i s P 

consec uti vas, c ujos va lor es serio expressos em quantidade de 
UFI R <Unidade Fiscal de Referincia), nos vencimentos e locai s 
indicados no respectivo carn ê de pagamento. 

§ 3o. - O valor d e cad a parcela me nsal em 
quantid ade de UFIR <Unidade Fisca l de Referincia), ser~ obtido 
pela divi sio do valor anual d o imposto, sem desconto , pelo 
produto obtido com a mult ipl icaçio do n~mero total de par celas 
pelo va l or d a UFIR do mês de novembro do ano imediatamente 
anterior ao do ven cimento do imposto. J~ <? 



§ 4o. O valor expresso em UFIR ser~ 
alterado pelo indexador que vier a substituí-lo. 

§ 5o. - O prazo para reclamaçio contra o 
lançamento do imposto é de no máximo 20 <v inte> dias apds a 
data do recebimento do respectivo carn~ de pagamento. 

§ 60. - O drgio fazend~rio poder~ a ut orizar 
o pagamento do imposto, sem o acrésci mo de multa de mora e dos 
Juros moratdrios, a ttl 10 (dez) dias apds o vencimento da 
respectiva parcela.· 

Artigo 26 - Esta Lei entrar~ em vigor na 
data de sua publ ic açio, revogadas as disposiçSes em contrário. 

IS 

Publicada no Departamento 
dE~st a Pref'e i t •.ffa Muni c i pa 1, aos d~?zesset e~i as 
do ano de mil, novecentos e noventa e tris 

Romual~~ ?i lh o 
D iretor 

de Administraçio 
do mis de novembro 



TABELA I - VALOR DO METRO GUADRADO DE TERRENO 

CÓDIGO VALOR - Cr$ CÓDIGO VALOR -· Cr$ 

0 i. llt ........ .. 
26 • ........... 1 • 97!7i r 00 

0 ~.:.~ ..... .. . 137 r ~'j0 27 . ......... . ~~ • j.00 r 00 

03 .. ....... . 150,00 28 .. .......... .. 

04 . ...... . 162 ,50 29 . . . .... . . 2. 437 r ~)0 

0~'5 ......... . 175,00 30 . ........ .. 2.500 ,00 

06 . .. .... . 187,50 3 1 ..... ... . 2 • 59:~ r 75 

07 . .... .. . .. .. 2j.;;~,50 32 . ..... ... .. ~~ • 706 r 2!'5 

0 f:l • ........... :~:i . .......... . 2.875,00 

09 .... .... "' ... ~34 .. .. ........ .. 3.062,50 

j, 0 . ... .. . ... . ~?87 r 50 :i5 . ........... . ~~ - 250,00 

i i .. .. . .. .. .. . . 312,50 36 . .......... .. 3.437,50 

i ;;:~ . ........ . . 350,00 37 . ........ . 3.62!'.-i,00 

1 3 .. .. . .. .. . 437 , 50 38 .. .. " ....... 3 . 8 12,50 

j_ 4 . . . ..... .. 462,50 39 . ..... .... . 4.000,00 

15 • ......... " 500,00 40 . ...... " ...... 4 • :\.87 r !'50 

j_ 6 . ........ li •• ~j~~5.00 4 1 .. .. .. .. .. • .. .. 4. :H ~.~, 50 

17 .. .... .. ...... .. 4 2 .. .......... .. .. 4. :375,00 

18 . .... .. .. .. 4 :~ ...... ... . 

i 9 .. ....... ... . 750,00 44 ...... ........ .. !'L400,00 

;,~~ 0 . ....... . 45 . .... .... .. 5 .475,00 

2 1 ......... .. 875,00 46 . ......... . 5.618,7~5 

,.) ,., 
e .. e .. • • • • • • • • 1.000,00 47 .. ........ . 6.400,00 

23 • . ....... 1.062,50 4EJ .. ...... . .. 6.f.l43,7!':J 

;.:.~ 4 ... ..... .. 49 . . . ..... .. 

25 • •• ••••• 1. 750, 00 50 •.•••••• 7 . 8B7, 50 

_J/t·<( 



RELAÇ~O DE VALORES IMOBILI~RIOS 
PARA 1. 994 

Vila Tavares - Vid e map a em anexo 

Vila Sio Paulo - Idem 

Jard i m Bandeirant es - Idem 

Jardim Palmira - Idem 

Vil a Cardoso - Id e m 

Vila Thomazina - Idem 

Jardim Sant a Mart a - Id e m 

Jardim Santa L~cia : 

Rua Ma ria Jostl Rodrigues e Avenida Sio Paulo •••••••• 

As De ma i s Ruas • •• ••••• • ••••••••• ••••• ••••••••• •• •••• 

G11adras I, J e I< .... .......... ... .................... . 

.. Jard i m Vitória: 

Quadras N, O, Q, R, S, T, U, X, W, z ... ... ... ...... . 

Qua dras A, B,C,D,E, H,I,J,K,L,M,O, P ,V ,Y ,NA, VI ••••••••• 

Ch~caras Jardim Maria ••.•••••••••••••••••••••••••••• 

Jardim Campo Limpo: 

Ruas Anibal Lopes de Fon seca , Zefer ino Vaz, Wal de mar 
Co1r t S ................ . ......... • • .. a. " .... • .. • • • • • • • • 

Ruas Bezerra de Me nezes e David Nasser •• •••••••••••• 

Jardi m Gu a nc i ale: 

Ruas Afo nso Pe na, Al mi rant e Bar roso, Almirante Ta-­
mand ar ~, Jos efina Bonini Gua ncial e, Job Gonçalves , -
V itória Mazzuco, Marie Mingot t o, Franci sco Va lentim­
Bon a mig o , Joao Guan c iale, Alameda Camp in as, Av.D.Pe­
dr o I, Saudade, Hen rique Guanc i a l e •••••• • •• •••• ••••• 

Ru as Sylv io Guanciale e Serg io Al exandre Borin ••• ••• 

A f;; {)E:·~ nl a i ~; R•.lê\ f:> ..... .. .................................. ...... ...... . 

Jard im Ve ra Reg in a ••••• • •••• • •••• •• •••• •••••••••• • •• 

Rf:~canto A1vorada ............ ...... ......... " .. ........ ...... .. 

e ó [) I G o 
::i ::1 

30 

26 

30 

3 0 

26 

30 



Loteamento Santa Filomena •••••••••••••••• ••• •••••••• 26 

Jardi m Vista Alegre •••••••••••••••••••••.••••••••••• 

".Jardin1 So l an~3f:-~ .. ........................... ., .............................. ".tl" 

C~ hácar·as São Jõao .......................................... ... ..... .. 06 

SETOI~ 2 

Parque Internacional: 

Quadras: 14,20,21,26,27,35 e 37 da Avenida Amazonas •• 22 

Ruas das Maravilhas, dos Lírios, das Pet~nias, Flor -
de Maio, Dama da Noi te e Flor de Noiva........ ....... 16 

Quadr as 15r 64 e 65 da Av. Amazonas ••••••••••••••••• 

Ruas dos Líros e Flor de Maio •••••••••••••••••••••••• 16 

Quadras: 22 , 28,18,13r29,38,39,30,31,40,47 e 48 • • ••••• 16 

As Demais Quadras ••••••••••.••••••••••••••••••••••••• 

Quadras: 1,2,3,5,7,8,9,15 e 16 e Ruas Alemanha, Ital ia 

Bragant ina, Inglaterra e Franç:a.............. ...... ... 30 

Quadn:\S :L 5 e 7 f.·~ Avenida Brasil................... ~q 

G •.l a d ,,. (:\ s 4 e f.> .. ,. .. .. " • .. .. .. • .. .. • .. • • ., .. .. • .. .. .. .. .. .. .. .. • .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. ~:?. !=.=; 

Quadras: 10,13 e 14 e Ruas It~l ia,Alemanha,Suiç:a e No -
r •.1 e g a .. .. .. .. .. . .. .. .. .. . .. .. . .. . .. .. . .. .,. .. .. . .. .. .. .. . . .. .. " .. . .. ... . .. . .. . .. .. .. . . . 

Ruas Irlanda, Bélgica, Grécia, Suiç:a, Noruega, Espa--

,.,,,,. 
C- .... J 

nha, Dinama rca e Portugal............................ 20 

Jardim Santa Maria: 

Estrada da Bragant in a •••••••••••••••.•••••• •••••••••• 

Quadras C,D,E e F e Ruas Curitibanos, Iara e Me s tre -
(·)f.·~ b irl ............................................... .. ......... . 

A~:; Denlai s R11<:.-\s ....... .. ...... .... ................................................ .. 

\.Jard i nl S<:\nt a I s<:\be l ............. .... .... .. ....................... .. j_ 3 

Vila Constanç:a: 

Avenida Casa Branc a •••• •••••••••••••••••••••• •••••• •• A . :.:.~5 



Ruas Joio Julião Mor eira e Itob . .. . . . " . . . . . . . . .. . . . . . . 
r~ l.l (:\ [) r a e €' fl a . .. . . . . . .. .. . .. .. .. .. .. . .. .. .. . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. .. 

A~:; Deroa i t:; l~1.1c:\ s ........................... ...... " .......................... " 

V l a Botujuru: 

R IJ a Si.-\ n t o A n t o n i o ............................................ . 

Ruas Bela Vista, Concdrdia e João Bizetto •••••••••••• 

As Dema i ~; RtJê\S ••••••••••••••••••• .. . . . .. . .. . . . . . . . . . . . . .. 
Estinci a São Paulo: 

C'leb<:\'5> 1.7~~ e 4 ............ . ..................... .... ..... .. 

da~:; Paineiras. • • • • • • .. .. • .. " " • .. • u .. • • • .. • • • .. • " .. .. • " 

Champs Pr vés. .. • .. • .. .. .. .. " ff • .. .. • • • • • • • • • .. .. • " • • .. • • • • • • • • • • 

Col inas do Pontal 

Ruas A, i r) r. .• •••• " .... ..... ............. .......... ........ .. 

As Demais R •1a s ..... . . .. . . .. . .. . . . . . . .. . . . .. .. . . . . . . . . .. . .. . . .. . 
Chác aras Santa Cec íli a •••••••••••••••••••••••. ••••• •• 

Chácaras São Domingos . . . .. .. . .. .. .. .. . .. .. . .. .. . . . . . . . . .. .. . .. . . . . 
Parque Loja da Ch in a: 

Avenida José Bonif~cio de Andrada e Silva •. • •••••••••• 

As D e n1 <:":\ i ~> R 1.1 as .. .... ................. " " " .................. . 

Parque Residencial Cal ifdrn a ••••••••••••••••••••••••• 

Serr·a Morena ••••• •• ••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

Recanto Vi dei t'"ê:\S ................................... . 

'\.Jar d i n1 F1,. t z ........................ ., ....................... . 

V la F . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . .. .. .. . . . . . . . . . . " . . . " . . . 
Vil<:\ Ipê •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

V l a Chc:\c:r inha: 

G•J adras E:.7 F=" E~ ~-1 .................. .. ............. . ....... . 

Estrada Faustino Bizetto •••••• •• ••••••••••••••• •• 

Ruas Santos Dumont •••. •• ••••••••••••••••••••••••• 
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As D Em a i s R •las •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

Ch~caras Bonsucesso •• • •••.•••••• •• .••••• • •••••••••• ••• :1.5 

J<.-\Fdin1 das Paln1&;ir<:\~:; ....................... .,." ............................ . 

\.J t:\ r d i n1 San t o A n t o n i e> .. • .. • .. • .. .. .. .. .. • .. • • • • • • .. • • .. • - .. .. • • • .. .. • • 

S E T O R 3 C ó D I G O 

Jard i n1 Mar sol a ............................................... . 

Vi la In1ape; ............ . . .. .. .. . .. .. .. . . . . . . . . . .. . . . .. .. .. . . . . . . . . . 
~Jardim Santa Catarina. . . . . .. .. . . " .. . .. . . . .. . . . . .. . . .. . .. " .. .. .. 33 

Estrada do Garcia ••••••• • •••••••••••.•••••••••••••• ~?.3 

As Demais Ruas •••••••••••••••••••• • •• •• ••• • ••••••••• :1.6 

Niagara. . . . . . . . . . . . . .. .. . . . . . . . . .. .. . . .. .. . . . . .. . . . . 16 

Ch~caras Nova Essen: 

Q 1.1 a dr a F-.. . .. .............. .. • • • • • • • .. • • • • • • " • • • • • • • • " • • • • • • • • 
j_ 9 

Estrada da Fig ueir a Branca •••••••••••••••••••••••••• j_ ~:; 

Q•J ad r'ê\S A.,B €'e: ..................................... . j_ 5 

G•.ladr<..\S l) f~ r:: ............. .. ... ., ........................................ . 

\.J <º:\ r d i n1 P e\ 1.1 1 i s t a • .. .. .. • • .. • • • .. • .. .. .. .. • .. .,. .. .. • • • • • • • .. .. .. .. .. .. • .. • 4~'i 

Recanto Campo Verde •••••••••••••••••••••••••••• • •••• 

V lle de Saint James I e!! ••••••••••••••••••••••••• j_ 6 

Ch~caras Campo Limpo: 

Rua Bril h a nt e at~ o lote 3 5 ••••••••••••••••••••••••• 04 

l_cJt e 36 ao 40 • ...................................................... 

As D<·:·~n1c\ i s; R•J<.-\s .. ..... ........ ................. . ......................... .. 03 

Estância Figueira Branca: 

Quadras: F,H,I,J,K,M,N,G,R,T e U •••••••••••••••••••• 

Quad1r as E G • ...... .. . "' ...................... • ................. • .. 2:1. 

Quadr a s p s .......................... ... ........... " . .. 



G 1.1ad1r a V ....... ... . . ..... .. ......... ... .... ......... . ..... .. 

(~ uadr a L .. .... . . . . . . .. . . .. . . . . . . . . .. . . . . . .. . .. . .. . . . .. . .. . . " . . . 
Ja1··d i m Am<fr i ca: 

Quadra T Avenida Ad he rb al da Costa Mor e ir a •••• • •• • 

As De ma i s Quadras e Av.Adherbal da Costa More ir a • ••• 

Ru a G•Ja t ~~ ma 1 a M N N N N N N N N N N N N N M N N N N N N N N N N H N N N N N N N N N N N N 

Quadras D,E,F,G , H,I, J e K ••••••••••• • •• •••••• •• •• • •• 

A~; O&~ nla i ~; R•Jas .. .......... ..... .......... . . .......... .... . . .. 

~Jardim Amar i 1 (" 
~ . . . .. .. . . .. . . .. . .. .. .. .. .. .. . . .. . . .. . . . .. . . . . .. . .. . .. 

J a rdim Corcovado: 

G •la d r· ê\ s B e t·I • • .. 1111 .. • • • • • • .. .. • • .. .. .. .. .. .. • • • • • • • • • • • • .. .. • • .. .. 

A ~:; Oe nla i s G11a d r a~; .. ..... ...... .............. ... ..... .. . ... .. .. . 

Jardim Monte Alegre •• • • ••• ••••••••• •••••••••••• •• ••• 

Vi 1 a O 1 i mp '-"' : 

Ruas Sexto Pate11 Barroso ... ....... .. ..... ...... . 

As Oen1a i s R•Ja s .. .... ... .. .............. .. ......... "' ... .......... . 

Jardim São Domingos : 

R •.l a Q 11 a t r o . . . . . .. . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . · · 

As O e n1 ê:\ i s R •.i a s • • .. • • .. • • • • • .. • • • • .. • .. .. • .. .. • • • .. • • • • .. .. .. .. N • .. 

Jardim Se:\n 'Th i ag o • • . . . . . " . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . 
Jardim São Conrado • ••• ••••••• •••• ••••••••••••••• ••• • 

C' .. ) E T O R 4 

Granj a Marajoara Gl e b a 3 ......... .. ..................... .. 

Chác a ras Nova Hamburg e> Gle.·ba s 1 r) e:_ ... . .......... .. 

p (:\ 1r q 1.l •:~ y r (°:\ nta i a • M M M M M R M M at at • n N H N at at M at N " • M M at M " fl U H at • M M " " U 

~J<:\rd i m La ura: 

Av. d a Integração: Lado Direito •••••••••••• • ••••••• • 

e ó D 

Lado Esqu e rdo •••••••••• • ••• ~./l . 

Hl 

49 

46 

30 

;;.~7 

3 í 

35 

3 '.I. 

::~~) 

:H 

~~0 

26 

I (' ., o 

04 

06 

;.~0 

28 



27677,8,9 E' 10 • .............................. 

Ruas Nazareth Paulista, Várzea Paul ista, 
Atib a i a, Jarinu e Avenida Rio Claro ••••• 

l!!" 
,.J Av. An1e1r ica11a ... " .. .. " .................................... .. 

Quadr<:\s :1., 3 
It u e Vá1r zea 

e 4 Av. 
Paulista •• 

Americe:rna, Ruas Nova Odessa, 
. . . . . .. . . . .. . .. . " .. . . . 

Chácaras Nova Germinia •••••••••••••••••••••••••• • ••• 

Chácaras Campo Verd e •••••••••••••••• • ••••••••••••••• 

Jard i n1 1· i n1bará ......... ........................... .......... ......... . 

Pri v~ Gramado de Santa Rita ••••••••••••••••••••••••• 

Industriai e· ~ .. . . . . . .. .. .. . . .. . . .. . .. . . .. . .. . .. .. . .. .. . . .. .. .. . . 

S E T O R 5 

Vale das Castanheiras ••••••••••••••••••••••••••••••• 

Jardim Paiol N n a 11 N ff N M a N H N N M M N N M N N N N li M N M a N 11 N 11 N n M N N N N N N 

Condomín io Cerro Azul ••••••••••••••••••••••••••••••• 

Varandas do Ca mpo •••••••••••••••• •• ••••••••••••••••• 

Re canto do Lago .......................... .. .................. . 

\Jar d i n1 Mar i et a M . . ............................................................. ... .. 

\.J <:\ r d i n1 B e> <:\ V i s t a .. .. .. .. .. .. • .. .. .. • .. .. .. • .. .. .. .. .. • • .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. • • • .. 

Santana. .. . . . .. . . .. .. .. .. .. . .. .. . . .. . . .. . .. .. . .. .. . .. . .. . .. . . . . 
~J <:\ r cl i nl Sã o J o~\ o ... " .. . . . . . . . . . . . . . . .. . . .. . . . . . .. .. .... ....... .. 

Jardim Nossa Senhora do Rosário ••••••••••••••••••••• 

Recante> S<:\pÉ: ............................. 1111 ................ ..... ............. . 

Chácaras Santo Antonio •••••••• •••• •••••••••••• •••••• 

Colinas do Ponte:\] •••••••• .. . .. . . . . . . . .. .. .. . .. . . . . . . 
Conjunto Habitacional 

(h1adras :1. a ~-~é> ............................................. " ... .. 
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TABELA II - FATOR DE PROFUNDIDADE 

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE FATOI~ 

até 30 ME·~ t r· c> s ........................ Ili •••••• 1., 00 

+ de 30 até 40 Metros •••••• • .•.•••••••••••• •. 0,90 

40 até 50 Metros .••••.••.•.•••.•..•••.•• 0, El5 

50 até 60 Metros •••••••••••••••••••••••• 0,80 

60 até 70 Metros .......•• • •.••.•..•... .• 0,75 

70 at~ 80 Metros .••••.•••••••••••••.•••• 0,70 

80 até 90 Metros . •.... ..••.••••••.•••..• 0,65 

90 até 100 Metros ••• •••.•••••••..•••.••.. 0,60 

100 attl 110 Me tros ••..••...•........• ••• • • 0, ~:;5 

110 at~ 120 Metros ••• ••••••••••.•••••••••• 0,50 

130 até 140 Metros •••..••.•••••.••• ••. ••.. 0,45 

140 até 150 Metros •••• •• .••••••.•••• ... ••• 0,40 

150 até 160 Metros •••..••• • ••.•...• •.• . •.• 0,35 

160 até 170 Mett,.os ...... ...... ............ ..... " ••• " 0,30 

.... de 17 0 Met:rc> ~; . . .. M .......... ....... ....... ......... ... .... . 



TABELA III - FATOR CHdCARAS 

FAIXAS DE dREAS DE TERRENO Cm2 ) 

FATOR 

i . 000 . .......... 1111 ............... .. 0,60 

j,. 000 até 3 .000 .......... 111 ............ . ... . 0,55 

3.000 até 6111000 ... .... .. 1111 .............. . . .. 0,50 

6.000 até 9. 000 . .. . .... . ................. . 0,45 

9.000 até 12 .. 000 ... ... ............. ...... .. li .. .. 0,40 

12.000 até j_~; .. 000. " ........ ... ............. . ....... .. 0,35 

15n000 r.d :é ;:~0 .. 000 .. u .. " ........... " ............... ...... .. 0,30 

TABELA IV - FATOR GLEBA 

FAIXAS DE ~REAS DE TERRENO <m2> 

20 .00 0 até 100 . 000 ... .... .. .. .. .......... 0,30 

100 . 000 até 500 . 000 ••• •• • • •••••. ••• • • •••• • 0 ' ' ) I:!' 
r 1:. • .... J 

~;;00.000 metn>f.> ctl..l <:\ d r<:\do~; ..... ....... ....... 0 , ~~0 



TABELA V - FATOR ESQUINA 

O FATOR DE ESQUINA~ IGUAL i,10 

TABELA VI - FATORES APLICADOS 

Fator lot e encrava do............ .. . . 0,40 

Fator lot e de fundo ••••••. • ••••••••• 0 , 40 

_)~ ·~ 
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TABELA VII- TIPOS E PADRÕES DE CONSTRUC~O 

GRUPO 00 - EDIFÍCIOS RESIDENCIAIS 

Tipo 0i - Revestimentos especiai s nas fachadas, serralheria 
fina, pintura interna e externa a timpera, tinta 
com base de gesso ou equivalente. Tacos d e mad e ira 
de lei de ia. qual idade. Arm~rios embutidos com 
revestimentos in ternos. Az ulejos d e ia. qual idade, 
banheiros e cozinha com acabamento espec ial. 
Materiai s de acabamento de dt ima qual idade. 
Valor por metro quadrado •••• ••••••• • CRl.117.250,00 

Tipo 02 - Revestimentos externos especiais em ~reas reduzidas. 
Terraços de pequenas dimens~es. Serralheria comum. 
P intura exter na e interna com meia timpera nas 
principais peças e caiaçio nas demais. Pisos de 
cerim i ca em pequenas ~reas, l adrilhos hidr~ul icos, 
tacos ou assoal hos de peroba. Azulejo na cozinha p 

nos banheiros. 
Valor por metro quadrado •••••••••••• CR$. 92.125,00 

Tipo 03 - Ausincia de revestimentos especiais ou em ~reas bem 
r e d u z i cl as • C a i a ç ão i n t e r n a e e:·: t e r n a • P i s os e m 
ladrilhos hidr ~ul ices o u ciment ados. Banheiros com 
mtlx i mo de 04 (quatro) peças no corpo do prédio. 
Forro de madeira pintada ou estuque. Azulejo e 
pisos de cerimica e m tlreas muito reduzidas. 
Valor por metro quadrado ••••••••••• ••• CR$ 58.625,00 

Tipo 04 - Caiação interna e externa. Portas do tipo calha 
pi n tadas a dleo. WC externo. Pisos de ladrilhos hi­
dr~ul icos, c iment ados. Tacos ou assoal ho. Fachada 
Simples. 
Valor por metro quadrado ••••••• • •••• CR$. 41.875,00 

Tipo 05 - Casa ai nd a in completa, com revestimentos parciais. 
Caiação. WC externo. Pisos cimentados, t acos, 
assoalhos ou tijolados. Instalação elétrica 
externa. Forro parcial. Ausência de vedação de 
mu1··os. 
Valor por metro quadrado •••••••••••• CR$. 30.150,00 

GRUPO 60 - EDIFiCIOS INDUSTRIAIS 

Tipo td. - Construção em caracteres industr i ais definidos •• lm 
1:3.0 
Estruturas para vencer largos vãos. Pisos de 
concreto. Paredes com revestimentos de ia. 
qual id a de e barras imp ermeabil i zadas. Dependências 
destinadas a escr itdrio com acabamento esmerado. 
Valor por metro quadrado •••••••••••• CR$.103.000,00 

Tipo 62 - Constru~ão indus trial com estruturas para v~cs m~­
ci i os. Piso de concreto. Paredes revestidas. Pé 
direito at~ 5 <c in co> metros. Barra 
impermeabilizada. 
Valor por metro quadrado • ••••••••• •• CR$ . 81.250,00 

Tipo 63 - Construção com pilares de concreto ou alvenar i a. 

J~· 



, 

• 

Vãos inferiores a 8 (oito) 
sem r evestimentos. Máximo 
vedação. Piso ci mentado 
impermeabilizada. 

metros. Alvenaria com ou 
de 3 <três) paredes de 
ou de concreto. Barra 

Valor por metro quadrado ••••••••••••• CR$. 7:~ . 700, 00 

Tipo 64 - Oficinas ou barrac8es indust riais. Pilares de 
concreto, alvenaria ou madeira. Pisos com 
revestimentos. Acabamento s imples. Barra 
impermeabili zada. 
Valor por metro quadrado •••••••••••• CR$. 51.925,00 

Tipo 65 - Oficinas barrac8es industriais de pequeno porte. 
Pilares de concreto, alvenaria ou madeira. Pi sos 
sem revesti mentos. Acabamento s imples. Ausência de 
parede de veda~ão. Pé direito reduzido. 
Valor por metro quadrado ••• •• ••• •••• CR$. 33.500,00 

GRUPO 70 - EDIFiCIOS DE APARTAMENTOS 

Tipo 71 - Revestimentos externos especiais. Serralheria fina. 
Esquadrias de madeira de ia. qual idade. Pintura a 
tfimpera ou a base de gesso. Pisos de granil ite ou 
már more. Past ilh as ou cerimica especiais. Banheiros 
e cozinhas com azulejos especiais. Estrutura de 
concreto armado. Elevador. 
Valor por metro quadradc •• ••••••••••• CRS.110.550,00 

Tipo 72 - Mesmas caracter{st icas do tipo 71, ma s sem elevador. 
Valor por metro quadrado • ••••••••••••• Cr$.95.500,00 

Tipo 73 - Revest iment os especiais em pequenas tlreas da fachada. 
Pi sos de ladrilhos hidráulicos ou cerimica em 
pequen as áreas. Caiação. Azulejos comuns. Elevador. 
Valor por metro quadrado •• ••••••••••• CR$. 66.150,00 

Tipo 74 - Mesma s caracter{st ica s do tipo 73, mas sem elevador. 
Valor por metro quadrado ••••••••••••• CR$. 51.925,00 

GRUPO 80 - EDIFiCIOS PARA ESCRITÓRIOS 

Tipo 81 - Revest imentos externos especiais. Serralheria fina, 
esquadrias de madeira de ia. qualidade. Pintura a 
têmpera ou a base de gesso. Pisos de granil ite , 
pastilhas, cerimicas ou especiais. Az ulejos de ia. 
qualidade nos sanitários. Elevador. 
Valor por metro quadr a do •••••• • •••••••• CR$.103.000,00 

Tipo 82 - Idem tipo 81, mas sem elevador. 
Valor por metrd quadrado ••••••••••••••• CR$. 81.250,00 

Tipo 83 - Revestimentos especia i s e m pequenas áreas. Pi s o s de 
ladrilhos hidráulicos ou ceram ica e m pequenas áreas. 
Caiação . E leva dor. 
Valor por metro qu a drado •••••.••••••••• CR$. 66.150,00 



Tipo 84 - Idem tipo 83, mas sem elevador 
Valor por metro qu ad r ado • • ••• •• •• • •••• . CR$. 51.925,00 

GRUPO 90 - EDIFÍ CIOS COMERCIAIS, LOJAS OU ARMAZ~NS 

Tipo 91 - Revestimentos externos , past ilhas , 1 ito cerimic a ou 
equivalentes. Paredes internas com e mboço ou reboco. 
Pintura a timpera. Instalaç;es sanit~r i as de ia. 
qual id ade. 
Valor por me tro quadr a do •••• • ••• •• ••••• CR$. 87.950,00 

T ipo 92 - Revestimentos internos e externos bons. Paredes in t e r 
nas com emboço ou reboco. Instalaç;es sanit~rias 
nonna i s. 
Valor por metro quadrado ••••.•••••••• •• CR$. 66.150,00 

Tipo 93 - Revestimentos in ter nos e exter nos si mpl es. Caiaçio . 
Ac abamento geral modesto. 
Valor por me tro quadrado •• • ••• ••••••••• CR$. 44.400,00 

, 



TABELAS VIII - FATOR DE OBSOLESCÊNCIA 

IDADE DO PRÉDIO DEPRECIAÇÃO FÍSICA f" FUNCIONAL FATOI< 

c:I f~ 0 ê\ 
r.:' 
-,) ê\ílCl S . . . . . . . . . . . . . .. .. . . . 0 . . . . " . " . . . . . . . . . . í,00 

d(-;~ 6 a í0 ano!:> . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1. 0/. . . • • • • • • .. w • . . . . . . 0,90 

d(-;~ U . a ~.~ 0 anos .. . .. . . .. . . . . . . . . . . . . 20/. . . . . . . . . . . . .. .. . . . . 0 , B0 

de 21. a 35 anos . . .. . . . . . . . . .. . . . . . . 3 0/. . . . . . . . . . . .. . . .. .. .. 0 , 70 

ele 36 a 50 anos . .. . . . . . . . . . " . " . ... 50/. . . . .. . . . .... .. . . . . 0,50 

:=:; í anos 01.l mais . . . . . . . . . . . . . . .. " ... 70/. . . . .. . .. . . . . . ..... . 0 , 3 0 


